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HORINGSPERIODE
Forslag til Kommuneplantillzegget Byer og landsbyer Turisme og Breg-
ninge var i hgring fra den 24. juni 2024 til den 26. august 2024.

VEDTAGELSE

Kommuneplantillzegget blev vedtaget af Kommunalbestyrelsen d. 9. oktober
2024

MILIGVURDERING

| henhold til "Bekendtgerelse af lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrette projekter—LBKG 2023-01-03 nr 4 ” er der fore-
taget en screening af forslag til Kommuneplantillaeg Byer og landsbyer -
Fornyet hgring Il - Turisme. | screeningen vurderes det, at planforslage-
ne ikke giver mulighed for tiltag, som har vaesentlig indvirkning pa miljg-
et, og der er derfor ikke udarbejdet miljgvurdering. Opsummering af
screeningen kan ses i afsnit 6.4.



1.0 Indledning

Den 19. februar 2020 vedtog Kommunalbestyrelsen Planstrategi 2020. | planstrategien blev det besluttet, at
dele arbejdet med kommuneplanen op i tre temaer: Landskab, natur og jordbrug, Byer og landsbyer og
Tekniske anlaeg og forsyning.

Den 15. december 2021 vedtog Kommunalbestyrelsen Kommuneplantilleeg Byer og landsbyer. | den forbin-
delse blev det besluttet, at dele af det kommuneplantillaeg, der var sendt i hgring, skulle revideres og sen-
des i fornyet hearing.

Den fornyede haring er fordelt pa to kommuneplantillaeg. Hvor emnerne fordeler sig saledes:
Fornyet hgring |—vedtaget 17. januar 2024:

e Bymidteafgraensning i rgskgbing og Marstal

o Kommuneplanramme Hv.Bl1—Haven by, landsbyafgraensning Haven

o Kommuneplanramme S@.R2—M&aehallen i Sgby

e Kommuneplanramme Ar.Of18—Parkeringsplads ved Vestre Allé
Fornyet hgring I

e Turisme herunder:
o Feriehuse ved Egehovedvej
o Kommuneplanramme Sommerlyst
o Kommuneplanramme Ma.B14/Ma.B6—Aggershgj
e Bregninge
¢ Bregninge som omdannelseslandsby
¢ Kommuneplanramme
e Br.Bl1—Landsbyafgraensning for Bregninge

1.1 Laesevejledning

Dette kommuneplantilleeg supplerer Kommuneplantillzeg Byer og landsbyer. Det oprindelige Kommuneplan-
tillaeg var delt i tre dele:

1. Redeggrelse

2. Retningslinjer

3. Kommuneplanrammer
Opdelingen var valgt, for at samle de forskellige oplysninger i hvert sit opslagsveerk og ggre det muligt
f.eks. at sammenligne oplysninger ved at have dokumenterne liggende ved siden af hinanden.

For at ggre det lettere, at finde relevante afsnit i redeggrelsen er retningslinjerne nummereret efter det af-
snit i Redegegrelsen, hvor baggrunden for udpegningen og retningslinjerne er beskrevet.

| dette kommuneplantilleeg refereres der derfor til hvor i Kommuneplantillaeg Byer og landsbyer tilfgjelsen
harer til. F.eks. Hedder afsnittet der redeger for Bregninge: 3.0 Bregninge tilfgjelse til afsnit 3.0 Landsbyud-
vikling "byggeri i landsbyer og samlede bebyggelser”’ og "strategisk planlaegning for landsbyer”.

Alle kommuneplantillaeg, der reviderer kommuneplanen, kan findes som selvstaendige dokumenter pa plan-
data.dk og pa kommunens hjemmeside.

Den 17. januar 2024 vedtog Kommunalbestyrelsen Planstrategi 2023. Her blev det besluttet, at Kommune-
plan 2025 sker ved en sammenskrivning af Kommuneplantillaeg Landskab, natur og jordbrug og Byer og
landsbyer, sammen med nye afsnit vedr. Teknik og forsyning. Kommuneplanen vil dermed igen veere et
samlet dokument.

Vedr. kort

| teksten er indsat vignetter af kortene, der kan give et overblik over hvilke omrader og udpegninger, der
refereres til i teksten. Kort med signaturforklaringer mv. ses i bilagene.



2.0 Nyt afsnit 10 - Turisme
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§ 35 stk. 1

| landzone ma der ikke uden tilla-
delse fra kommunalbestyrelsen
foretages udstykning, opfares ny
bebyggelse eller ske aendring i
anvendelsen af bestaende be-
byggelse og ubebyggede arealer,
Jf. dog §§5u o g 26-68. ved kom-
munalbestyrelsens tilladelse efter
1. pkt. kan der leegges seerlig
veegt pd kommuneplanens ret-
ningslinjer for omdannelseslands-
byer, jf. § 11 a stk. 1nr. 24....

§ 35stk. 3

For arealer i kystneerhedszonen
uden for udviklingsomrader, jf. §
5a, ma tilladelse efter stk. 1 kun
meddeles, hvis det ansggte har
helt underordnet betydning i for-
hold til de nationale planlaeg-
ningsinteresser i kystomraderne,

jf. dog §§ 4aog § 5.

KOMMUNALBESTYRELSEN VIL

¢ Arbejde for at turismen udvikles i respekt for gens natur, kultur
og historie og gens befolkning, sa gen sidelgbende kan opret-
holdes og udvikles som et spaendende og aktivt helarssamfund.

o Bade arbejde for at turismefremmeindsatsen sigter mod at gge
antallet af turister og @ge turisternes gennemsnitlige dggnfor-
brug.

o Arbejde for at tiltrackke flere turister i skuldersaesonen.

o Sikre et varieret udbud af overnatningsmuligheder, som under-
stgtter ambitionen om saesonforlaengelse og modsvarer efter-
spgrgslen fra turisterne.

e Understatte turismen gennem proaktiv planlaegning, udvikling og
vedligeholdelse af infrastruktur og rammebetingelser samt udvik-
ling af kommunens serviceydelser.

LOVGIVNING
Planlovens (LBK nr. 223 af 01/03/2024)

§ 4 a Ministeren for byer og landdistrikter kan efter ansggning fra kommu-
nalbestyrelser meddele mellem 0 og 15 tilladelser, jf. dog stk. 7, 3. pkt. til
planlaegning og meddelelse af landzonetilladelser til innovative og milja-
maessigt baeredygtige turismeprojekter uanset § 5 b stk. 1, nr. 1, 3 og 4 og
35, stk. 3. hvis:

1) projekterne har et vaesentligt potentiale til at skabe vaekst og
udvikling i kyst- og naturturismen og @get tiltreekning af turister samt
via nyskabende elementer er seeregne, sa de kan bidrage til udviklin-
gen af turismen i Danmark.

2) etableringen af de konkrete projekter sker i tilknytning til gavrige
turismemaessige aktiviteter eller ved omdannelse af eksisterende
overflgdiggjorte bygninger inden for strandbeskyttelseslinjen og er
i overensstemmelse med de sammenhangende turistpolitiske
overvejelser i kommunalbestyrelsens planlaegning for turisme samt
kommunalbestyrelsens planstrategi,

3) projekterne indpasses arkitektonisk og opfgres under seerlig
hensyntagen til den omkringliggende natur og landskabet og

4) projekterne indeholder tiltag, som bidrager positivt til den
omkringliggende natur og ogsa gerne til gode naturoplevelser.

Stk. 3. Ministeren for byer og landdistrikter kan ved meddelelse af tilladelse
efter stk. 1 til projekter i landzone laegge saerlig vaegt pa hensynet til udvik-
ling af kyst.— og naturturisme.

Stk. 4. Kommunalbestyrelsens afgarelser efter § 35 stk. 1, til projekter tilladt
efter stk. 1 kan paklages til Planklagenaevnet efter kapitel 14, for sa vidt
angar retlige spergsmal.

Stk. 7. Tilladelser til projekter efter § 5 som ikke kan realiseres eller bortfal-
der efter § 5 stk. 3, kan udbydes til kommunalbestyrelser i en ny ansgg-
ningsrunde efter denne bestemmelse. Ministeren for byer og landdistrikter
kan meddele tilladelse til ansggninger omfattet af 1. pkt. efter denne be-
stemmelse. Disse tilladelser indgar ikke i antallet af potentielle nye tilladel-
ser efter stk. 1.

Stk. 8. Meddelt tilladelse efter stk. 1, vedtagne lokalplaner og meddelt land-
zonetilladelse pa baggrund af ministeren for byer og landdistrikters tilladel-
se efter stk. 1 bortfalder, 5 ar efter at ministeren for byer og landdistrikters
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tilladelse er meddelt, hvis projektet ikke er pabegyndt pa dette tidspunkt.
Ministeren for byer og landdistrikter kan inden udlgbet af fristen forleenge
denne med op til 2 ar.

Stk. 9. Ministeren for byer og landdistrikter kan inden udlgbet af de fastsatte
frister, jf. stk. 8, godkende mindre aendringer af projekter, der er tilladt efter
stk. 1.

Stk. 10. Ministeren for byer og landdistrikter kan fastsaette regler om ans@g-
ning, offentliggerelse af kommunalbestyrelsens ans@gning, evaluering og
indberetning af projektet omfattet af stk. 1.

§ 5 Ministeren for byer og landdistrikter kan efter ansggning fra kommunal-

bestyrelser meddele op til ti tilladelser til planleegning af og til meddelelse af
landzonetilladelser til konkrete fysiske projekter uanset § 5b stk. 1. nr. 1 og

4 og § 35 stk. 3, hvis

1) projekterne har et potentiale for udvikling af kyst- og naturturis-
men og for gget tiltreekning af udenlandske turister,

2) etableringen af de konkrete projekter sker i tilkknytning til avrige
turismemaessige aktiviteter for at sikre overensstemmelse med de
sammenhaengende turistpolitiske overvejelser i kommunens
planleegning for turisme for at understgtte en samlet udvikling i
omradet og

3) projekterne indpasses arkitektonisk og opfares under saerlig
hensyntagen til den omkringliggende natur og landskabet.

Stk. 2 Ministeren for by— og landdistrikter kan ved meddelelse af tilladelse
efter stk. 1 til projekter i landszone laegge seerlig veegt pa hensynet til udvik-
ling af kyst— og naturturismen. Kommunalbestyrelsen kan ved efterfglgende
meddelelse af tilladelse efter § 35 stk. 1, til projekter tilladt efter stk. 1 laeg-
ge seerlig vaegt pa hensynet til udvikling af kyst— og naturturismen.

Stk. 3. Meddelt tilladelser, jf. stk. 1, vedtagne lokalplaner og meddelte land-
zonetilladelser pa baggrund af ministeren for byer og landdistrikters tilladel-
se efter stk.1 bortfalder, 5 ar efter at ministen for byer og landdistrikters tilla-
delse er meddelt, hvis projektet ikke er pabegyndt pa dette tidspunkt. Mini-
steren for by— og landdistrikter kan inden udlgbet af fristen forlaenge denne
med op til 2 ar.

Stk. 4 Ministeren for by- og landdistrikter kan inden udlgbet af de fastsatte
frister, jf. stk. 3, godkende mindre aendringer af projekter, der er tilladt efter
stk. 1.

Stk. 5. Kommunalbestyrelsens afggrelser efter § 35, stk. 1, om projekter
tilladt efter stk. 1 kan paklages til Planklagenaevnet efter kapitel 14, for sa
vidt angar retlige spagrgsmal.

Stk. 6. Ministeren for byer og landdistrikter kan fastsaette regler om ansgag-
ning om offentligggrelse, evaluering og indberetning af projekter, der gen-
nemfagres efter stk. 1.

§ 5 b For Planlzegningen i kystnaerhedszonen geelder,

3) at nye sommerhusomrader ikke ma udleegges, og at eksisterende som-
merhusomrader skal fastholdes til ferieformal, jf. dog stk. 4,

4) at ferie— og fritidsanlaeg skal lokaliseres efter sammenhaengende turist-
politiske overvejelser og kun i forbindelse med eksisterende bysamfund
eller starre ferie— og fritidsbebyggelser,

5) at offentlighedens adgang til kysten skal sikres og udbygges..
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HISTORIK
Der er en raekke poltikker og strategier, der udstikker mal og retninger for
udviklingen af turismen pa Arg.

10.1 Strategier og politikker

ARJ KOMMUNES ERHVERVSPOLITIK 2019-2022

Arg Kommunes Erhvervspolitik 2019-2022 fastleegger en reekke indsats-
omrader for udviklingen af turismen pa Arg, herunder:

e Fastholdelse af bryllupsturismen

o Det autentiske Arg skal fastholdes, selvom der kommer flere
turister.

o /Eros kultur— og fritidstilbud kan med fordel indga i tilbud eller
pakkelgsninger til vores besggende.

o Helarsturisme kan veere med til understette /rg som et fortsat
gkonomisk baeredygtigt helarssamfund.

e For at gge turismen uden for hgjsaesonen, vil £rg Kommune
have fokus pa potentialerne inden for blandt andet golf vandring,
cykling, lystfiskeri og andre tilsvarende outdooraktiviteter.

UDVIKLINGSPLAN FOR FYN OG ER YERNE 2023 - SAMMEN ER VI
STARKERE

Udviklingsplan for Fyn og @erne er en feelles udviklingsplan for turismeud-
viklingen frem mod 2030. Den blev godkendt af Kommunalbestyrelsen i
foraret 2024, som grundlag for udviklingen af turismen pa Fyn og Qerne.
Den fastlaegger en raekke indsatsomrader for Fyn og @erne, hvor felgende
skal fremheeves i forhold til udviklingen af turismen pa Arg:

e Sammen er vi steerkere
¢ videreudvikling af en faelles forteelling med international ap-
pel.
e Bind steder og oplevelser bedre sammen.
e Levende kgbstaeder
e Kgbsteeder udvikles til ‘'reasons to go’
e Skab levende og attraktive havnemiljger
e Overnatning, der skaber veerdi
e Transformation og videreudvikling af campingpladser
¢ Flere hoteller og hotellignende ferielejligheder.
¢ Unikke overnatningssteder i naturen.
e Flere feriehuse pa markedet.
e Outdoor Fyn og @erne
e Etabler knudepunkter med servicefaciliteter
e Styrke eksisterende og udvikle nye og rekreative hotspots.
e Skab signaturoplevelser med international appel.
e Ggr Fyn og gerne til et internationalt hotspot for vandsports-
turisme.
e Gogr natur og kyst tilgeengelig og udvikl oplevelser.
e Beskyt naturen gennem monitorering og nudging.
e Levende kultur
e Veerdiskabende tilbud - slotte, godser og herregarde
e Brug festivaller og events til at tiltraekke besggende hele
aret.
e Skab oplevelseskeeder, der bygger pa de eksisterende
staerke attraktioner (komethalestrategi).
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10.2 Nogletal for turisme pa ZLro Tallene stammer fra /Erg Turist- Estimeret antal overnatninger pa Aro
og erhvervsforening

| december 2023 offentliggjorde Destination Fyn, Dansk kyst— og naturturis-

me, Dansk Erhvervsfremmebestyrelse og Realdania rapporten: ”Strategisk 2019 2020 2021 2022 2023

afsaet for udviklingsplan for Fyn og gerne 2030: Sammen er vi staerkere”. Overnatninger ex lystba- 472.875 512.427 493.731 664.893 636.689 602.601 599.434
. . . de

Afsnittet nagletal for turisme pa /rg, er taget fra rapportens s. 56. Tabel- Overnatninger lystbade 81742  93.062 85412 93102 95585  99.980  100.197

lens tal er taget fra s. 57
Antal overnatningerialt 554.617 605.489 579.143 757.995 732.274 702.581 699.631

10.2.1 Vedreorende beregning af kommercielle overnatninger

Danmarks Statistiks tal for overnatninger i Danmark er en manedlig opgg- | s mere om nagletal for turisme
relse af belaegning og kapacitet pa danske hoteller, feriecentre, vandrer- pa AEre Turist- og Erhvervsfor-
hjem, lystbadehavne og feriehuse. Ulempen ved tallene fra Danmarks sta- enings hjemmeside:

tistik, er at baserer sig pa hoteller og feriecentre med mere end 40 senge-  https://www.visitaeroe.dk/forening/ Estimeret antal turister
pladser, campingpladser med mere end 75 enheder, indrapportering fra noegletal-turismen-paa-aeroe
lystbadehavnene er frivillige og feriehusstatistikken daekker feriehusudleje-

re med mindst 25 disponible huse. Turister via feergerne 161.391  174.890 168.509 226.926 217.300 205666  204.585
Der er dermed langt fra alle overnatningssteder pa Arg, der bliver inklude- Turister i lystbade 81.742 93.062 85.412 93.102 95585 99.980 100.197

ret i Danmarks statistik. Derfor giver tallene fra Danmarks Statisk ikke et ) )
retvisende billede af antallet af turister og overnatninger pa Arg. | stedet for Turister i alt 243133 267952 253.651 320.028 312.885 305.646 304.782

at tage udgangspunkt i tallene fra Danmarks Statistik arbejdes der derfor
med tallene fra Arg Turist— og Erhvervsforening. De er baseret pa antal
passagerer, biler mv. pa feergerne samt antal lystsejlere i havnene. De kor-
rigere for felgende forhold

Baggrundstal - Anlgb i lystbadehavnene

Antal Antal
anlaeb i anleb i

e Hver aergbo rejser 50 gange med en faerge fra/til £rg pr. ar.
Med cirka 6.000 sergboere svarer det til ca. 300.000 passagerer
med faergerne pr. ar, som altsa ikke er turister.

e Der antages at vaere 25 pendlere pr. dag med feergen til £rg og
med cirka 200 arbejdsdage, sa reduceres antallet af rejsende
med 10.000. Da tallene er estimater, og derfor i sig selv har en Argskabing Havn 12.023 13.886 12.323 14.530 13.605 13.646 13.587
vis usikkerhed tages der ikke hgjde for hjemmearbejdsdage, Seby Havn 4.985 6.230 5.741 6.034 6.472 7.084 7.279
sygefravaer mv.

. . . | alt 32.697 37.225 34.165 37.241 38.234 39.992 40.079

e Derregnes med at veere i gennemsnit 2,5 person pr. anlgb i lyst-
badehavnene (Samsg regner med 2 sejlere pr. anleeg, ££rg med
2,5 og Laesg med 2,5).

o Der regnes konservativt med, at turister ankommet med feerger
til A£rg overnatter i gennemsnit 2,93 nzetter pa Aro (det samme
som Samsg). VisitDenmark siger 4,2 nat pr. kyst— og naturturist.

2022 2023
Marstal Havn 16.101 19.262 19.213

Baggrundstal - Transporttal fra /rgfaergerne

FAROFARGERNE 2017

. . . Passagerer 632.783 659.780 647.018 603.969 587.326 581.123 571.607
Som det fremgar af tabellerne giver den beregning op mod 700.000 kom-
mercielle overnatninger og 300.000 turister i &£rg Kommune. Dette star i Biler 182.004 192450 193.807 171.244 172.825 177.110 166.336
kontrast til de tal, der er Opgjort i ”Strategisk afsaet for UdViinngSpIan for Fyn Cykler 15.083 19.946 20.308 43.474 31.825 26.836 25.835
og @erne 2030: Sammen er vi staerkere”, hvor der arbejdes ud fra tallene Busser 414 514 504 306 360 469 400
fra Danmarks statistik, som opger de kommercielle overnatninger til
192.000. Campingvogne 1.509 1.772 1.663 2.697 3.702 3.684 3.738

10.2.2 Strategisk afsaet for udviklingsplan for Fyn og @erne
J asp ynog Baggrundstal - Transporttal for ZErgXpressen

2030
Afsnittet nedenfor, er taget fra rapporten Strategisk afsaet for udviklingsplan
for Fyn og gerne 2030: Sammen er vi steerkere” s. 56. AroXpressen December 2019 (start sej- 2020 2021 2022 2023
Afsnittet er taget med, da det pa trods af uoverensstemmelserne mellem lads)
Passagerer 4220 159.883  157.274  140.209 147.563

de kommercielle overnatninger malt hos Danmarks Statistik og hos Zrg
Turist— og erhvervsforening, fortaeller om udviklingen i kommercielle over- Biler 960 47.250 43.132 44.388
natninger i ZErg Kommune:

Cykler 5 6.775 4.358 4.715
Arg Kommune har 192.000 kommercielle overnatninger, hvilket svarer til 5 stser 4 54 75 86
% af overnatningerne pa Fyn og @erne. | perioden 2017-2022 har kommu-

Campingvogne 3 701 732 689
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nen oplevet en vaekst i antal overnatninger pa 20 % - hermed er /Arg den
kommune pa Fyn og @erne, som har haft den tredjehgjeste veekst. Pa Arg
findes en lang reekke mindre overnatningssteder, som ikke indgar i den offi-
cielle overnatningsstatistik, og passagertal fra Arg-faergen vidner om, at
det reelle antal af kommercielle overnatninger ligger hgjere end 192.000.
FAErg star med en samlet turismeomsaetning pa 235 mio. kr. og er blandt de
fynske kommuner, hvor turismeerhvervet spiller den stgrste rolle i den sam-
lede gkonomi. Med 708 turismeskabte arsvaerk kommer 29 % af beskeefti-
gelsen i kommunen fra turismeerhvervet. Hele 42 % af overnatningerne pa
/Aro finder sted i lystbadehavnene, mens 25 % finder sted pé hotel og ferie-

centre og 16 % i feriehus.

Knap halvdelen af Args turister er udenlandske (45 %) og heraf udggr de

Areo Kommune

Kommercielle overnatninger

Kommercielle overnatninger 192.000
(5 % af alle kommercielle
overnatninger pa Fyn og

Fyn og gerne

4.115.000
(6,5 % af alle kommercielle
overnatninger i DK)

Jerne.
Veekst i antal overnatninger, 20 % 13 %
2017-2022
Overnatningsformer
Hoteller og feriecentre 48.000 1.316.000
(25 % af overnatningerne) (32 % af overnatningerne)
Camping Ingen data 1.378.000
(33 % af overnatningerne)
Lystbadehavnene 81.000 337.000
(42 % af overnatningerne) (8 % af overnatningerne)
Feriehuse 31.000 992.000
(16 % af overnatningerne) (24 % af overnatningerne)
Vandrerhjem Ingen data 92.000

Attraktioner

Attraktioner i Top100 Visit Ingen
Denmark 2022

(2 % af overnatningerne)

Attraktioner i Top 300 Visit  Marstal Sgfartsmuseum (18.937)

Denmark 2022
@konomisk betydning

FAErg Museum, Sgbygaard (9.852)

Turismeskabte arsvaerk 708 11.607

Turismeandel af samlet be- 29,3 % 51 %
skaeftigelse

Turismeforbrug 235 mio. kr. 8.2 mia. kr.

(3 % af turismeforbruget pa (6 % af turismeforbruget i

Fyn og Qerne). hele DK)

Kommercielle overnatninger 194 mio. kr. 4.5 mia. kr.

(83 % af samlet turismefor- (55 % af samlet turismefor-

brug). brug)

Ikke-kommercielle overnat- 41 mio. kr. 3.7 mia. kr.

ninger og endagsrejsende (17 % af samlet turismefor- (45 % af samlet turismefor-

brug). brug).
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62.869.000

20 %

23.133.000
(37 % af overnatningerne)

12.751.000

(20 % af overnatningerne)
1.176.000

(2 % af overnatningerne)

23.254.000
(37 % af overnatningerne)

2.556.000
(4 % af overnatningerne)

174.655

5,8 %

139,1 mia. kr.

83.2 mia. kr.
(60 % af samlet turismefor-
brug).

54.3 mia. kr.
(40 % af samlet turismefor-
brug)

Geopark Det sydfynske ghav, bestar af de 4 sydfynske

kommuner /Erg@, Langeland, Svendborg og Faaborg.

o9

Kortleegning af attraktioner er registreret fra AErg Turist
— og erhvervsforenings hjemmeside 25. april 2024. Se
bilag 1

C Turistcenter
k\ Eks. campingplads

[T Rekreation / fritidsformél
[ Sommerhusomrade

[] Offentlige formal

Turistpolitiske udpegninger KP2009 og
Kommuneplantilleeg nr. 10 fra 2016.

tyske turister hele 91 %. Hele 56 % af Args kommer-
cielle overnatninger finder sted i hgjsaesonen juli/
august, og bade overnatnings— og feergekapacitet er
disse maneder udfordret. Kommunen arbejder aktivt
pa at forleenge saesonen og sprede turisterne ud over
en starre del af aret, bl.a. har en satsning pa bryllups-
turisme hjulpet til at skabe mere liv uden for hgjsaeso-
nen.

10.3 Attraktioner og faciliteter
GEOPARK DET SYDFYNSKE @HAV

Den 27. marts 2024 udnaevnte UNESCO Det Sydfyn-
ske Dhav til Geopark. UNESCO Global Geoparker er
omrader med smukke landskaber, vild natur og le-
vende kulturhistorie, som har betydning for internatio-
nalt forskning pa grund af omradernes kulturhistori-
ske veerdi. De giver et unikt indblik i naturfaanomener
og miljgprocesser, som over hundredtusinder af ar
har skabt fundamentet for udvikling i kultur og land-
skabet. Derudover udpeges omraderne pa grund af
deres arbejde med at etablere staerk lokal organise-
ring, som understatter baeredygtig udvikling. Det kan
f.eks. veere i forhold til at skabe balance mellem na-
turbeskyttelse og aktivt udeliv, beeredygtig turisme—
og erhvervsudvikling samt formidling og undervisning
for alle. Retningslinjer for Geopark det Sydfynske
@hav fremgar af Kommuneplantillzeg Landskab, natur
og jordbrug.

Ud over at veere en del af det Sydfynske @hav, er
AErg som g, en attraktion i sig selv. @ens starrelse,
kystlinje og dertil hgrende landskab og natur ger Arg
til et perfekt rejsemal for rigtig mange. Med sin cen-
trale beliggenhed i det sydfynske ghav, ligger den
med et rigtig godt turistopland med bade tyske og
danske turister i naerheden.

Pa kortleegningen over attraktioner og faciliteter ses,
at der er tilbud fordelt over hele gen. Det er seerligt
naturomrader, fortidsminder mv. som udger attraktio-
nerne udenfor byerne. | byerne er museer og lignen-
de attraktioner lokaliseret, fortrinsvis i Marstal og
FErgskebing.

Redeggrelse og retningslinjer for turisme og friluftsliv
i det &bne land, blev udarbejdet med Kommuneplan-
tilleegget for Landskab, natur og jordbrug. Stier, ruter,
slaebesteder mv. behandles i de afsnit.

10.4 Ferie— og fritidsanlaeg

Ferie og fritidsanleeg er anleeg der relaterer sig til tu-
risterhvervet, fx feriehoteller, feriecentre, kur- og well-
ness centre, campingpladser, vandrehjem, golfbaner,
sommerlande myv. Fritidsanlaeg kan endvidere omfat-
te bl.a. idraetsanlaeg, kolonihaver, lystbadehavne
samt stgjende anleeg som skydebaner og motor-
sportsanleeg.

Det fremgar af Planlovens regler for planleegning i
Kystneerhedszonen, at ferie— og fritidsanlaeg skal
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placeres ved eksisterende bysamfund eller starre
ferie— og fritidsbebyggelse.

| Kommuneplan 2009 og den turistpolitiske redeggarel-
se fra 2016 er der tre centre for turismeudvikling i
AErg Kommune. To store centre i hhv. Marstal og
FAroskebing og et mindre i Saby.

Ved Marstal og Aragskgbing er der udpeget to steder
til etablering af et fremtidig feriecenter. Det ene ligger
vest for /Ergskgbing, det andet ved Egehovedvejen /
Arg Hotel/Campingpladsen. Udlaeggene til ferie- og
fritidsanleeg er indarbejdet i kommuneplanrammerne.
De er i overensstemmelse med Planlovens bestem-
melser og de fastholdes.

10.5 Campingpladser

Der er campingpladser ved hver af de tre hovedbyer.

S@BY STRAND CAMPING

Udlejningstilladelse:

Udstedt: 23. marts 2023

Enheder: 73

Hytter: 14 hytter / glampingenheder.

Udnyttelse: Fuldt udnyttet for bade pladser og hytter.

Udvidelsesmuligheder:
Ingen, da der er tale om en campingplads i strandbe-
skyttelseslinjen med mindre end 75 enheder.

Historik og udviklingsmuligheder

Campingpladsen ved Sgby ligger inden for strandbe-
skyttelseslinjen. | Kommuneplan 2009 var der givet mu-
lighed for udvidelse af campingpladsen op til 200 enhe-
der, i arealet bag campingpladsen.

Pa baggrund af davaerende ejers gnske, indgik £rg
Kommune en dialog med Planstyrelsen, Miljgstyrel-
sen og Kystdirektoratet. P4 den baggrund blev Sgby
Campings udviklingsmuligheder aendret til et mindre
areal langs kysten. Det betyder at Sgby Camping, og
dens udviklingsmuligheder i dag er fuldsteendig om-
fattet af strandbeskyttelseslinjen. Da der er tale om
en campingplads med mindre end 75 enheder, skal
det ikke forventes, at der kan indhentes dispensation
til kapacitetsudvidelse over 75 enheder, og at der kun
i seerlige tilfeelde til nybyggeri eller nye faste anlaeg
med undtagelse af bygningsmaessige tilpasninger for
opretholdelse af den aktuelle brancheklassifikation.

Imens Arg Kommune var i dialog med styrelserne og
Kystdirektoratet, var det ngdvendigt at kommune-
planrammerne, bade kunne rumme en udvidelse
langs kysten, og fastholde det gamle udleeg bag ved
Seby Camping. Da aftalerne er faldet pa plads, og
Seby Camping er i gang med at udvide langs kysten,
tilpasses kommuneplanramme Sg.R3, sa det fremgar
at Seby Campings udvidelsesmuligheder er i Kom-
muneplanramme S@.R9 langs kysten med et maksi-
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C Turistcenter f’-

Eks. campingplads
Kommuneplanrammer
[ Blandet bolig og erhverv J

[_] Erhvervsomride

[ Rekreation / fritidsformél

[] Sommerhusomréde
[] Offentlige form&l

Turistpolitiske udpegninger 2024

® Autocamperpladser
Bed & Breakfast
Bondegardsferie

® Camping og Glamping
Feriehuse

@ Ferielejligheder

@® Hotel og Kro
Shelter oq teltpladser

® Vandrerhjem

Overnatningsmuligheder se ogsa bilag 2
Registreret fra /Er@ Turist— og Erhvervsforenings
hjemmeside, April 2024

e

S8.R3 og S@.R9 der udger Seby Camping.
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Strandbeskyttelseslinje
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Strandbeskyttelseslinje

Marstal campingplads ligger inden for
kommuneplanramme Ma.R3 og er helt omfattet af
strandbeskyttelseslinjen.

[ Kommuneplanrammer /

Strandbeskyttelseslinje ArR11
ArR12
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AEraskabing Campingplads ligger i
kommuneplanramme /Er.R3 der for starstedelens
vedkommende ikke er omfattet af
strandbeskyttelseslinjen.

Kommuneplanramme AEr.R4 giver mulighed for
udvidelse af AEraskabing Campingplads. Langt
stgrstedelen af /Er.R4 er omfattet af
strandbeskyttelseslinjen.

mum for kommuneplanramme Sg@.R3 og S@.R9 péa 74
enheder.

MARSTAL STRAND CAMPING
Udlejningstilladelse:

Udstedt: 23. marts 2023

Enheder: 110

Hytter: 23

Fuldt udnyttet for bade pladser og hytter.

Udvidelsesmuligheder:

Marstal Strand Camping ligger i strandbeskyttelseslin-
jen, men har udlejningstilladelse til mere end 75 en-
heder. Det betyder, at den er omfattet af undtagelser-
ne i campingreglementet for udvidelse af camping-
pladser inden for strandbeskyttelseslinjen. Det kan
give mulighed for udvidelse af bygningsmasse og /
eller kapacitet.

En udvidelse forudsaetter dispensation fra strandbe-
skyttelseslinjen ved Kystdirektoratet, udarbejdelse af
ny lokalplan. Dertil kan komme andre dispensationer
f.eks. Skovloven, da omradet er fredskov.

ARJISKIBING STRAND CAMPING
Udlejningstilladelse:

Udstedt: 1. oktober 2020

Enheder: 230

Hytter: 27.

Udnyttelse: Fuldt udnyttet for bade pladser og hytter.

Campingpladsen i Z£rgskgbing bestar af to kommu-
neplanrammer hvor kommuneplanramme ZAr.R3 -
Campingplads ved Sygehusvejen er udnyttet og kom-
muneplanramme 4r.R4 - Campingplads ved Syge-
husvejen ikke er udnyttet.

Historik

Da der blev indkaldt ideer og forslag til arbejdet med
Kommuneplantilleeg Byer og landsbyer, stillede den
daveerende ejer af Argskabing Camping forslag om
at Argskgbing Camping skulle kunne videreudvikles
med et seniorbofallesskab, og at Argskabing Cam-
ping skulle kunne udvides med 92 helarsisolerede
hytter. Kommunalbestyrelsen besluttede, at der ikke
skulle planlaegges for et seniorbofaellesskab inden for
campingpladsens kommuneplanrammer. Det blev

ogsa besluttet, at fastholde at 30 % af Campingpladsens kapacitet kan an-
vendes il hytter. AErgskgbing Camping har en udlejningstilladelse til en
kapacitet pa 230 enheder. Der kan dermed etableres 69 hytter pa AErgsko-
bing Camping. Det vurderes, at en fuld udnyttelse af muligheden medfarer,
at der skal laves en lokalplan for omradet, da det vil vaere en stgrre an-
dring af miljget i omradet.

Beskyttede omrader og udlaegget af kommuneplanramme Ar.R12

| den nordlige del af kommuneplanrammen ligger to sger, der er registreret
som § 3 natur jf. Naturbeskyttelsesloven. Langs nordsiden af kommune-
planrammen, og videre ind langs kyste, er der ogsa udpeget § 3 natur. Det
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betyder, at der ikke ma ske aendringer i forholdene pa stedet.

Da man etablerede campingpladsen blev der lavet en brugskontrakt. Den
blev tinglyst den 14. oktober 1969. Brugskontrakten blev i 2023 forleenget til
den 4. august 2050. Det fremgar af brugskontrakten:

"Brugeren er pligtig ved pédkrav fra kommunens side at afsta det nordgstre
hjgrne af arealet, saledes at det gstlige skel i nord-sydlig retning fares igen-
nem som en ret linie”.

Pa grund naturinteresserne i omradet, blev der med vedtagelsen af Kom-
muneplantillaeg Byer og landsbyer udlagt en kommuneplanramme Ar.R12,
der fastlaegger at det nordgstlige hjgrne af campingpladsen skal anvendes
til rekreative formal som natur mv. Arealet er stadig en del af campingplad-
sen og dermed en del af det areal, der laegges til grund for beregning af
antallet af enheder i udlejningstilladelser mv.

AEndringer i forbindelse med hgring af Kommuneplantillaeg Byer og lands-
byer i 2021

| forlaengelse af den politiske behandling af forslagene fra hgringen af Kom-
muneplantillaeg Byer og landsbyer i 2021, kom der flere forslag fra naboer-

ne i omradet. Herunder at nogle af bestemmelserne fra brugskontrakten for
FAroskebing Camping i 1969 indarbejdes i kommuneplanrammen. Derfor er
det tilfgjet til kommuneplanrammen for Zrgskabing Camping, at et stykke i

5 m bredde fra det gstlige skel ikke ma benyttes til opholdsareal eller opstil-
ling af telte etc.

Udviklingsmuligheder

Kommuneplanrammerne Ar.R3 og Ar.R4 er udlagt til campingplads. Det
fremgar af kommuneplanrammerne, at der maksimalt kan etableres 300
enheder inden for de to kommuneplanrammer. Som det er gennemgaet
ovenfor er der en udlejningstilladelse til £r.R3 pa 230 enheder. Potentielt
burde der kunne planlaegges for en campingpladsudvidelse med 70 enhe-
der pa Ar.R4. Der skal dog veere opmaerksomhed pa, at omradet er omfat-
tet af strandbeskyttelseslinjen, og en udvidelse dermed forudsaetter en di-
spensation fra Kystdirektoratet.

10.6 Lystbadehavne

Der er lystbadehavne ved Marstal, Sgby og Argskebing. | 2019 blev lyst-
badehavnen i Marstal, karet til Danmarks bedste havn, af Danske Tursejle-
re. Derudover er der mindre havne som Kleven, Strandbyen, Birkholm og
slaebesteder, der supplerer med adgang for mindre bade, joller, kajakker
mv. Slaebestederne er gennemgaet i Kommuneplantillaeg Landskab, natur
og jordbrug.

Havn Badpladser Belaegningsgrad i
for turister hgjsasonen

Marstal 400 95 %

FAreskgbing 300 95 %

Saby 100-130 85 %
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Overnatningsform

Hotel

Feriehotel

Feriecenter

Pension/pensionat

Vandrehjem

10.7 Regler for etablering af overnatningsmulighe-

der

Der er mange forskellige former for udlejning med henblik pa overnatning.
Regler for tilladelse til at udleje til overnatning er reguleret i flere forskellige
lovgivninger, og som oftest skal der indhentes flere tilladelser inden man
ma leje ud. Kommuneplanen baseres pa planlovens bestemmelser, men
udlejning rettet mod turister og andre med kortvarigt overnatningsbehov er
ogsa beskrevet i sommerhusloven, i campingreglementet og i byggeloven.

Sommerhusloven regulerer betingelserne for udlejning af fast ejendom til
ferie- og fritidsformal.

Campingreglementet geelder udvikling og indretning af campingpladser,
med henblik pa at campingerhvervet kan udvikles uden at campingpladser-
ne udvikler sig til sommerhuslignende omrader eller helarsbeboelse.

Byggeloven skelner ikke mellem overnatningsformerne, men alene antallet
af sengepladser. Udlejning af mere end 10 sengepladser pa en ejendom
defineres i byggeloven som hotellignende drift, uanset om planloven, anden
lovgivning eller ejer ikke definerer anvendelsen som hotel.

| nedenstaende er angivet en vejledende oversigt over forskellige overnat-
ningsformer og hvilken lovgivning der kan regulerer formen. Der tages for-
behold for lovgivningsmeessige aendringer efter foraret 2024.

Planloven

Kraever landzonetilla-
delse eller lokalplan

Kreever seerskilt kom-
muneplanlaegning og
lokalplan.

Kreever seerskilt kom-
muneplanlaegning og
lokalplan.

Kreever landzonetilla-
delse eller lokalplan

Kraever landzonetilla-
delse eller lokalplan

Sommerhusloven

Omfattet

Omfattet

Omfattet

Omfattet

Omfattet

Campingreglemen- Byggeloven

tet

lkke omfattet

lkke omfattet

lkke omfattet

lkke omfattet

Ikke omfattet

Mere end10 senge-
pladser.

Alle sengepladser
teelles med.

Mere end10 senge-
pladser.

Alle sengepladser
teelles med.

Mere end10 senge-
pladser.

Alle sengepladser
teelles med.

Mere end 10 senge-
pladser - hotel

Under 10 sengeplad-
ser - udlejning i privat
ejendom

Mere end 10 senge-
pladser - hotel

Under 10 sengeplad-
ser - udlejning i privat
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Overnatnings- Planloven Sommerhusloven Campingreglemen- Byggeloven
form tet

Overnatnings-

Planloven Sommerhusloven Campingreglemen- Byggeloven
form tet

Bed & Breakfast

Sommerhuse

Fritidshuse og flex-
boliger

Ferielejligheder

Udlejning af veerelser i ejers lkke omfattet
egen helarsbolig. Kraever

ikke tilladelse med mindre

andet fremgar af lokalplan.

Hvis boligarealet udvides

eller ombygges med henblik Omfattet
pa udlejning til B&B kraeves
landzonetilladelse eller vur-

dering i forhold til gaeldende

lokalplan.

Sommerhusomrader kraever Omfattet.
seerskilt kommuneplanlaeg-
ning og lokalplan.

Huse i landzone og byzone  Omfattet.
ma anvendes som fritidshus

uden seerskilt tilladelse, med

mindre en lokalplan eller

anden lovgivning forhindrer

det.

| landzone kraever det land-
zonetilladelse at 2endre an-
vendelsen fra fritidshus til
helarshus. Pa Zrg vil en
tilladelse til at bebo huset
helars igen, altid kunne for-
ventes.

Med mindre andet er angivet
i en lokalplan eller servitut,
vil der kunne opnas flexbo-
ligtilladelse til anvendelse
som fritidshus.

Flexboliger kan bebos hel-
ars igen uden landzonetilla-
delse.

| landzone kreeves landzo-  Omfattet
netilladelse til at indrette en
eller flere ferielejligheder.

Der kan maximalt indrettes
10 mindre ferielejligheder pa
en eksisterende ejendom
uden lokalplan

Ferielejligheder kan kun i
meget begraenset omfang
efterfalgende omdannes til
helarsboliger, uden en lokal-
plan.

| byzone vurderes indretning
af ferielejligheder i henhold
til geeldende lokalplan eller
kommuneplanramme.

Ikke omfattet

Ikke omfattet

Ikke omfattet.

lkke omfattet.

Der ma ikke indrettes
ferielejligheder pa

campingpladser.

Mere end 10 sen-
gepladser - hotel
Under 10 senge-
pladser - udlejning
i privat ejendom.

Sommerhusbyg-
geri reguleres
saerskilt i byggelo-
ven

Fritidshuse kan
betragtes som
sommerhuse og
reguleres herfor.
Dog kan der veere
forhold der ggr at
fritidsboligen kan
betragtes som
helarshus i bygge-
lovens forstand.

Ferielejligheder er
helarsbeboelse i
byggelovens for-
stand.

Camping

Glamping, herunder
tinyhouses og cirkus-
vogne til udlejning

Teltpladser

Shelterpladser

Periodisk tilbagevendende
primitiv campering kraever
landzonetilladelse.

Starre campingpladser skal
som udgangspunkt placeres
byneaert og omfattes af en
lokalplan.

Periodisk tilbagevendende
opstilling kraever landzonetil-
ladelse.

Opstilling i byzone kreever
vurdering i henhold til geel-
dende lokalplan / kommune-
planramme.

Periodisk tilbagevendende
opstilling kraever landzonetil-
ladelse.

Der kan ikke placeres nye
teltpladser i byzone udenfor
eksisterende campingplad-
ser.

Kreever landzonetilladelse.

Opstilling i byzone kraever
vurdering i henhold til geel-
dende lokalplan / kommune-
planramme.

Ikke omfattet

Omfattet

Omfattet

Ikke omfattet

Kan veere omfattet

lkke omfattet

Omfattet

Kan veere omfattet

lkke omfattet

Kan veaere omfattet

Byggeloven har
seerskilte be-
stemmelser for
campingpladser.

Kreever byggetil-
ladelse.

Byggeloven har
saerskilte be-
stemmelser for
campingpladser.

Byggeloven har
seerskilte be-
stemmelser for
campingpladser.

Kreever byggetil-
ladelse.

Byggeloven har
seerskilte be-
stemmelser for
campingpladser.
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Bondegardsferie Feriegaester kan opstille op  Kan vaere omfattet Ikke omfattet Over 10 senge-
til 3 campingenheder pa pladser - hotel
ejendommens areal uden Under 10 senge-
tilladelse. pladser udlejning

i privat ejendom
Det forudsaettes, at ejen-
dommen er en landbrugs-
ejendom.
| gvrigt geelder bestemmel-
serne vedr. ferielejligheder
og B&B.
Der kan ikke forventes tilla-
delse til etablering af en
mindre campingplads i kom-
bination med udlejning af
ferieboliger.

Lystbadehavne - Kan kreeve lokalplan. Omfattet. Ikke omfattet. Byggesagsbe-

udlejning af overnat- handles efter

ning pa vand reglerne om fly-
dende konstrukti-
oner.
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10.8 Videreudyvikling af turisme

Kommunalbestyrelsen vil arbejde for at turismen udvikles baeredygtigt. At
turismen er beeredygtig handler ikke kun om CO2 og genanvendelse. Det
handler ogsa om, at der ved siden af turismen er plads til de fastboende og
deres liv. Turismen skal udvikles, sa den understgtter helarslivet pa ZArg,
den skal ikke udvikles pa bekostning af helarslivet pa ZArg@. Nar der er fokus
pa at @ge turismen, er det seerligt turismen i ydersaesonen, hvor der er
plads pa de eksisterende hoteller, Bed & Breakfast mv. Ved at udvide turis-
men i skuldersaesonen, hvor der er ledig plads pa overnatningsstederne,
skal der heller ikke bruges ressourcer pa at nybyggeri for at gge kapacite-
ten i hgjsaesonen.

Revitalisering af eksisterende bygninger

/ro er 88 km?, hvor det hele er omfattet af Kystnaerhedszonen, og cirka
en fierdel er omfattet af strandbeskyttelseslinjen, betyder, at det, nar der
arbejdes med baeredygtighed, er vigtigt at se pa om det muligt at bruge det,
der allerede er. Det fremgar bl.a. i Kommuneplantillaeag Landskab, natur og
jordbrug, hvor det i retningslinjerne for strandbeskyttelseslinjen fremgar, at
kommunen gar i dialog med de relevante myndigheder, hvis en placering af
et anleeg er bedre inden for strandbeskyttelseslinjen end uden for strandbe-
skyttelseslinjen. Det er ind til videre sket da Sgby Camping fik mulighed for
at udvide langs kysten frem for bag den eksisterende campingplads, og nu
med Kommunalbestyrelsens ansagning til Plan- og landdistriktsstyrelsen
om at Sommerlyst kan blive udpeget som et forsagsprojekt for kyst- og na-
turturisme, som er en forudseetning for at ejendommen igen kan anvendes
som det, den oprindeligt var bygget til: Hotel, restaurant og sommerforly-
stelse.

Uden for strandbeskyttelseslinjen abner kommuneplantillaegget op for at det
tidligere semandsenkehjem Aggershgj, kan ombygges til hotel. Igen en
bygning med en historik og et potentiale, der taler for at den kan bruges til
ferie— og fritidsformal, men hvor reglerne i anden lovgivning og tidligere
brug, har gjort, at det er ngdvendigt, at lave ny planlaegning, for at bygnin-
gen igen kan bruges til det, den oprindeligt var teenkt som.

BYTURISME

Udviklingsplan for Fyn og @erne 2023 laegger vaegt pa at kgbstaederne skal
udvikles til 'Reasons to go’. Her er Ergskabing nok en af de kebsteeder,
der har veeret 'reason to go’ i laengst tid. De seneste ar har Argskabing
sammen med Marstal vist ,at byturisme ikke kun er storbyturisme. ZArgskg-
bing og Marstal har forteeller to forskellige historier om den tid de er blevet
til i, og deres udvikling. Bymiljgerne har tiltrukket og tiltreekker stadig mange
turister hvert ar. Sgby har ikke haft den samme attraktion for turister. Der er
et arbejde i gang med at synliggare forteellingen om Sgby og den sam-
fundsudvikling, der har praeget byen fra 1930’erne og frem.

For at sikre, den videre udvikling, skal der vaere fokus pa at optimere ople-
velserne i byerne. Men det skal ske i en balance. Der er forskel pa livet pa
AEre sommer og vinter, og der er ogsa forskel pa livet i turistssesonen og
uden for turistseesonen. Udvidelse af turismen pa ZArg skal ske, uden at det
bliver masseturisme eller overturisme. Der skal hele vejen igennem veere
plads til borgernes hverdagsliv. Tiltag for at hgjne bymiljgerne skal gavne
bade borgere og turisterne.

FAGTURISME

Pa Aro er der samlet en stor viden inden for bevaring af kulturarv, skibs-
fart, grgn energi mv. Marstal Fjernvarme og elfeergen Ellen tiltreekker turi-
ster, og fagpersoner fra forskellige hele verden. Det potentiale, der ligger i
fagturismen, skal udnyttes og videreudvikles.
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OVERNATNING DER SKABER V/ZARDI

Under overskriften 'Overnatning, der skaber veerdi’, peges der i
‘Udviklingsplan for Fyn og @erne 2030’ pa en raekke muligheder for udvik-
ling af overnatningsformerne for turister pa Fyn og Qerne.

Flere feriehuse til udlejning

Pa Aro er der et sommerhusomrade, der er fuldt udnyttet ved Borgnaes. |
2019 blev der med landsplandirektiv udlagt to nye sommerhusomrader ved
Saby. De to omrader er kommuneplanrammelagt. Der er ved at blive udar-
bejdet lokalplan for omradet ved Jarbaek. Omradet ved Vitsg, er der endnu
ikke igangsat lokalplanarbejde for. Det fglge af landsplandirektivet at hvis,
der ikke er vedtaget en lokalplan for udlaegget inden 8 ar efter vedtagelsen
af landsplandirektivet, bortfalder muligheden for at udlaegge omradet til
sommerhuse. Lokalplanerne skal dermed veere vedtaget senest den 26.
september 2027, hvis £rg Kommune gnsker at fastholde muligheden for at
bygge sommerhuse pa Arg.

Flere hoteller og hotellignende ferielejligheder

Kommuneplantillaegget sendrer kommuneplanrammerne mellem Arg Hotel
og Egehoved, saledes, at der bliver mere fleksibilitet i planleegningen. Her-
under at der kan blive mulighed for at bruge arealet naermest Arg Hotel til
ferie- og fritidsformal og dermed skabe en synergi med aktiviteterne pa ZArg
Hotel. Se ogsa afsnittet 2.3 ¢ Ferieboliger ved Arg Hotel.

Transformering og videreudvikling af campingpladser

Udviklingsplan for Fyn og @erne 2030 peger pa at opgradering af overnat-
ningskapaciteten, kan ske ved transformering af campingpladser til resort-
lignende overnatningssteder med ferielejligheder.

Pa /rg vaegter Kommunalbestyrelsen at campingpladsernes placering i
strandkanten, giver dem en unik fordel i forhold til den gode outdooroplevel-
se. Derudover er der allerede udlagt areal til ferielejligheder mellem Arg
Hotel og Egehoved. Det er Kommunalbestyrelsens vurdering at udvikling
med ferielejligheder skal ske inden for de eksisterende kommuneplanram-
mer.

Unikke overnatningssteder i naturen

‘Udviklingsplan for Fyn og @erne 2030’ peger pa, et gget fokus pa unikke
overnatningssteder i naturen. | den sammenhaeng teenkes, der ogsa pa at
bruge bygninger, der ellers har udtjent deres formal til at ege overnatnings-
kapaciteten og dermed sikre bygningsarven. Samtidig gnskes der overnat-
ningssteder med stedbundne kvaliteter og steerke forteellinger.

Planlaegningen for Aggershaj og Sommerlyst ligger i naturlig forlaengelse af
den malseaetning.

Udvikling af turismen i det abne land

Stier, sleebesteder, knudepunkter mv. i det abne land, blev behandlet med
vedtagelsen af Kommuneplantillaeg Landskab, natur og jordbrug. Det biliver
derfor ikke behandlet yderligere her.
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3.0 ny 10.0 Retningslinjer for turisme




mindre ferielejligheder pr. nuvaerende eller tidligere
landbrugsejendom i overflgdiggjorte driftsbygninger, herunder
ogsa stuehuse uden krav om bopeelspligt, safremt der ikke er
planleegningsmaessige eller andre vaesentlige interesse der taler
imod.

F. Der ma pa Arg ikke etableres 'Sommerlande’, 'Vand-/
badelande’, 'Legelande’ og forlystelsesparker, der ikke er i
harmoni med natur, landskab og bymaessig bebyggelse. | den
kystneere zone kan der i overensstemmelse med de generelle
retningslinjer for byveekst planleegges for nye "Sommerlande”,
"Vand/Badelande”, ”Aktivitetslande”, oplevelsescentre,
forlystelsesparker, "Legelande” og lignende anlaeg med en stor
publikumssggning i eller i umiddelbar tilknytning til de udpegede
turistcentre

G. Der ma ikke etableres yderligere golfbaner pa Arg.

H. Der skal arbejdes for etablering af oplevelsescentre med
udgangspunkt i Z£rgs historie, natur og beliggenhed, og
Geopark Det Sydfynske @hav.

I. Der skal arbejdes for at mindre aktgrer kan udvikle tilbud til de
bes@gende turister i form af guidede ture, oplevelser til sgs og
m.m.

J. Udnyttelse af nye anleeg og udvidelser af eksisterende anlaeg til
ferie og fritidsformal, herunder udnyttelse af eksisterende
bygningsmasse, kan fagrst ske, nar spildevandsafledningen kan

_ forega miljgmeessigt forsvarligt i overensstemmelse med Spilde-

C Turistcenter - ; vandsplanen.

O Eks. campingplads
10.4 - Retningslinje for Ferie— og fritidsanlaeg

A. For alle anleeg til ferie- og fritidsformal gzelder, at udnyttelse af

Kommuneplanrammer

[ Blandet bolig og erhverv nye anlaeg og udvidelse af eksisterende anleeg til ferie og fritids-
[ Erhvervsomrade formal, herunder udnyttelse af den eksisterende bygningsmasse,
[] Rekreation / fritidsform&l forst kan ske, nar spildevandsafledningen kan forega miljemaes-

sigt forsvarligt og under overholdelse af recipientkvalitetsplanen
[:I Sommerhusomréde for den pageeldende recipient. Spildevandsforholdene skal som
[_] Offentlige formal hovedregel l@ses ved afskeering af spildevandet til et kommunalt
centralrenseanleeg, ved etablering af samletank med bortkgrsel
til kommunalt centralrenseanlaeg, eller ved biologiske minirense-

10.0, 10.2, 10.3, 10.7 - Retningslinje for Turisme anlaeg i respekt af den vedtagne malszetning.
A. Planleegningsmuligheder, som fremgar af vedtagne B. Der skal etableres ordnede affaldshandteringsforhold ved alle
kommuneplanrammer eller lokalplaner, kan fortsat realiseres. anlaeg til ferie- og fritidsformal.
B. Arealer som i kommuneplanen er udlagt til turismeformal, kan C. Der skal arbejdes for at skabe en bedre udnyttelse af de eksiste-
normalt ikke konverteres til anden anvendelse. rende overnatningssteder.

C. I den kystnaere zone kan der i eller i umiddelbar tilknytning til
Saby, Eraskabing og Marstal udlsegges arealer til ferieanlaeg
med overnatningsmuligheder i overensstemmelse med de
generelle retningslinjer for byvaekst.

D. Udvidelser af eksisterende mindre hoteller og kroer, som i dag
allerede har en overnatningskapacitet, kan finde sted safremt
dette ikke strider mod nationale eller regionale interesser samt
internationale naturbeskyttelsesinteresser. Anlaeggene kan i
givet fald udvides til en samlet kapacitet pa 50 sengepladser pr.

Retningslinje E og J er revideret.
Retningslinje J er revideret ved at
der henvises til spildevandspla-

anleeg. Udvidelserne kan realiseres p& baggrund af nen.
landzonelokalplaner for sa vidt angar anlaeg uden for det
regionale bymgnster. Retningslinje H Vedr. Geopark
E. Der kan efter sommerhusloven og efter gﬁ:isg O;z’;f:gesﬁ;:: fi: l;ltllfr%;te Reltningslinje ’r;?r ﬂf‘i’ ie}—(lgg Jggds
. K . . . anlaeg er overigri ira A
landzonebestemmelserne gives tilladelse til udlejning af op til 10 er viderefart fra KP 2009.
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10.5 - Retningslinje for Campingpladser
A. Ved campingpladsformal forstas almindeligt campingpladsud-
styr, det vil udover overnatningsenheder sige mindre faciliteter . . . .
der alene henvender sig til de, der bor pa pladsen sasom butik, 0 m p ag
parkeringsarealer, opholdsrum, legepladser, swimmingpool, ten- 4 . TI Ifgj e IS e tl I Ko m u n e Ia ntl I I
nisbaner, mindre supplerende oplevelsestilbud og tilsvarende

mindre anleeg og faciliteter. Med mindre andet udtrykkeligt er Bye r og Ia n ds bye r,

anfert nedenfor forudsaetter etablering af faciliteter og anlaeg,

der gar ud over det oven for naevnte, seerskilt tilvejebringelse af K I

det forngdne planlaegningsmaessige grundlag. o m m u ne p a n ra m m e r
B. Udlaeg af arealer til campingpladsformal, som fremgar af vedtag-

ne kommuneplanrammer eller lokalplaner, kan fortsat realiseres.

C. Arealer, som i kommuneplan er udlagt til denne type af formal
kan normalt ikke konverteres til anden anvendelse.

D. I den kystnaere zone kan der i eller i umiddelbar tilknytning til
Seby, Araskgbing og Marstal udlaegges arealer til camping-
pladsformal, herunder seerlige campingpladser for autocampere,
i overensstemmelse med de generelle retningslinjer for byvaekst.

E. For campingpladser inden for strandbeskyttelseslinjen gaelder at
op til 20 % af kapaciteten kan udnyttes til hytteformal.

F. Op til 30% af kapaciteten pa campingpladser, der er beliggende
uden for strandbeskyttelseslinjen, udenfor de i kommuneplanen
udpegede seerlige landskabelige/geologiske og kulturhistoriske
beskyttelsesomrader, og uden for de udpegede seerlige biologi-
ske interesseomrader, kan udnyttes til hytteformal.
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4.1 Tilfgjelse til Kommuneplantillaeg Byer og
landsbyer - Kommuneplanrammer afsnit 5.0 -

Sommerlyst

Sommerlyst blev bygget som danserestaurant i 1896, og drevet som dan-
serestaurant, restaurant og forlystelsessted frem til 1984. Fra 1984 til 2008
blev bygningerne anvendt til bolig og faciliteter for et ridecenter. Det betad,
at der blev lavet meget fa aendringer pa de oprindelige bygninger. Danses-
alen blev f.eks. brugt ridehal, og kun en mindre del af de oprindelige byg-
ninger var indrettet som bolig. | samme periode blev Sommerlyst registreret
som et fritiggende enfamiliehus i BBR, og omfattet af den udvidede strand-
beskyttelseslinje pa 300 m.

Ejendommen bestar i dag af to matrikler, der til sammen er 13.521 m? med
et samlet bygningsareal pa 710 m?. Ejendommen er dermed sa lille, at der
ikke er tale om en landbrugsejendom, men med en sa& omfattende byg-
ningsmasse, at det overstiger hvad de fleste forventer af et fritiggende en-
familiehus. De fa aendringer, der er foretaget pa ejendommen betyder, at
der stadig var erhvervskgkken, krostue og dansesalen / ridehallen pa over
170 m? med mere end 6 meter til loftet, da nuvaerende ejer overtog stedet.

STRANDBESKYTTELSESLINJEN OG ANSJGNING OM FORSJGSPRO-
JEKT INDEN FOR KYST- OG NATURTURISME

Siden 2008 har flere forsggt at f& mulighed for at genetablere Sommerlyst
som hotel / restaurant. Her er den starste forhindring, at det ikke har vaeret
muligt at fa dispensation fra Kystdirektoratet til at 22ndre anvendelsen i BBR
fra fritiggende enfamiliehus til hotel.

Som det fremgar i afsnittet om turismeudvikling pa Zrg, er det Kommunal-
bestyrelsens vurdering, at det er mere baeredygtigt at genanvende eksiste-
rende bygninger, frem for altid at skulle bygge nyt, nar der skal laves nye
turismetilbud. Det fremgar ogsa af kommuneplanens retningslinjer for
strandbeskyttelseslinjen, at Args landskab og geologi, ggr at det ikke nad-
vendigvis er de steder, der ligger teettest pa kysten, der er mest fglsomme
for aendringer. Derfor gar Kommunalbestyrelsen gerne i dialog med de rele-
vante myndigheder, nar 4 kriterier for projektet er opfyldt. Sommerlyst over-
holder kriterierne, ved at der ikke vil ske negative a&endringer af strandbred-
den, projektet pavirker ikke natur, der er beskyttet jf. Naturbeskyttelseslo-
vens § 3, projektet giver offentligheden en bedre adgang til stranden, da
der etableres en offentlig sti til stranden. Det vurderes samlet set, at pavirke
det &ergske landskab mindre, at genanvende en eksisterende hotelbygning
til hoteldrift, frem for at lade bygningen forfalde og bygge en anden bygning
uden for strandbeskyttelseslinjen. Det er ogsa i trad med 'Udviklingsplan for
Fyn og Qerne 2030’ hvor det veegtes at der i udviklingen af overnatnings-
mulighederne veegtes bevaring og udvikling af eksisterende kulturarv og
udvikling af de stedbundne potentialer.

Pa den baggrund besluttede Kommunalbestyrelsen den 17. januar 2024 at
sgge om at Sommerlyst blev et af de 6 fors@gsprojekter for kyst— og natur-
turisme som der kan sgges pa i 2024.

| skrivende stund, er der ikke truffet afggrelse fra Plan— og landdistriktssty-
relsen om hvilke projekter, der bliver udpeget.

Kommuneplanrammen laves for at sikre, at hvis Sommerlyst bliver udpeget,
sa er plangrundlaget pa plads, for den videre proces, der bl.a. vil indeholde
en lokalplan for omradet. Skulle Sommerlyst ikke blive udpeget som for-
sggsprojekt, er der en reekke mulige anvendelser, der passer til den byg-
ningsmasse, der er til radighed ved Sommerlyst. Det fremgéar ogsa, at
eventuelle aendringer forudsaetter en dispensation fra Kystdirektoratet.
Ejendommens anvendelse afggres dermed ikke af £rg Kommune, men af
de muligheder Kystdirektoratet vil give, for at undga det samfundsspild, det
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er at lade en sa omfattende bygningsmasse forfalde. En udvikling der vil
fortseette, hvis det ikke er muligt at finde en anvendelse for eiendommen,
der gar det muligt at drive den, sa den genererer den indteegt, der er ngd-
vendigt for at modernisere og vedligeholde bygningerne.

\
N

A

[ Afgreensning af
kommuneplanramme

Da Kommunalbestyrelsen vedfog Kommuneplantillaeeg Byer
og landsbyer og at der skulle udarbejdes en kommuneplan-
ramme for Sommerlyst, blev der ogsa fremlagt et forslag til
kommuneplanrammen. Det er er tilfgjet et par mindre sendrin-
ger til den foreslaede rammen. Blandt andet er omradets an-
vendelse udvidet, séledes, at hvis det ikke er muligt at fa di-
spensation fra strandbeskyttelseslinjen til at indrette et hotel,
kan der veere andre anvendelser for ejendommen.
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MA.BL12 -

SOMMERLYST

Rammen er beliggende indenfor OSD og IVO. Der kan
ikke etableres grundvandstruende aktiviteter inden for
rammen. Hvis der opstar et behov for eendring af aktivi-
teterne til mere grundvandstruende aktiviteter kan det
kun ske ved kommuneplantillaeg for det konkrete pro-
Jjekt med dertilharende supplerende grundvandsrede-
garelse og efterfalgende lokalplan. Eksisterende loviig
anvendelse kan fortseette.

A

B.

C.

Bebyggelsen ma ikke udnyttes med
mere end 2% etage.

Bebyggelsesprocenten ma ikke over-
stige 10.

Omradet anvendelse fastleegges til
blandet bolig— og erhverv, saledes, at
der inden for omradet kan etableres
bolig samt restaurant, hotel, café, dan-
sested, bygninger til undervisnings—
og kulturformal samt andre offentlige
eller private institutioner, samt service-
og liberale erhverv der kan indhente
dispensation til etablering inden for
strandbeskyttelseslinjen.

. Hoteldriften kan omfatte op til 30 sen-

gepladser. Aktiviteterne ma ikke med-
fgre naboerne starre gener, end hvad
der kan forventes fra disse typer er-
hverv.

. Der ma kun opfgres bebyggelse, der

er ngdvendig for omradets eller eksi-
sterende bygningers anvendelse.

. Bygninger der er opfart efter 1945 er

ikke bevaringsvaerdige og ma gerne
nedrives. Eksisterende bebyggelse fra
far 1945 skal bevares i sit ydre med
hensyn til materialer, overflader og
arkitektur.

. Der udlzegges og afmeerkes parke-

ringsarealer pa grunden, svarende fil
behovet genereret af ejendommens
drift herunder ogsa til gaesters/
besggende.

. Offentligheden skal have adgang til

stranden/kysten. Dette enten over ma-
triklen eller via tilstedende strand/kyst.



4.2 Tilfgjelse til Kommuneplantillaeg Byer og
landsbyer - Kommuneplanrammer afsnit 5.0 -
Aggershgij

Aggershgij er et tidligere Semandsenkehjem. Det ligger pa matrikel 1p
Landsbyen Marstal. Det er sammen med del af matrikel 15a, 16a og16¢
Landsbyen, Marstal omfattet af kommuneplanramme Ma.B14.

Kommuneplanramme Ma.B14 fremgar af Kommuneplan 2009-2021. Her er
den viderefgrt fra Marstal Kommunes Kommuneplan 1996-2008, hvor den
var navngivet kommuneplanramme C6.

Kommuneplanrammen laegger op til, at der kan etableres et nyt boligomra-
de inden for rammen. | forbindelse med udbygning af Marstal Skole med en
SFO, ophaevede Miljg- og Fgdevareklagenaevnet i 2020 en meddelt dispen-
sation fra fortidsmindebeskyttelseslinjen om placering af bygninger i en af-
stand af 67 og 69 meter fra fortidsmindet.

MA.B14 - OMRADE VEST FOR MARSTAL SKO-
LE

Rammen er beliggende indenfor OSD og IVO. Den nord-
lige del ligger indenfor BNBO. Der kan ikke etableres
grundvandstruende aktiviteter inden for rammen. Hvis
der opstar et behov for at etablere en grundvandstruen-
de virksomhed kan det kun ske ved kommuneplantilleeg
for det konkrete projekt med dertilhagrende supplerende
grundvandsredeggarelse og efterfalgende landzonelokal-
plan. Eksisterende lovlig anvendelse kan fortsaette.

A. Omradets anvendelse fastlaegges til
boligformal med tilhgrende kollektive
anlaeg sasom berneinstitutioner og
lignende, der kan indpasses i omradet
uden genevirkning i forhold il
omgivelserne.

Ma.B14

B. Bebyggelsesprocenten for hver enkelt
ejendom ma ikke overstige:

@verst ses kommuneplanramme Ma.B14. - der udgér i e 30 for ejendomme, der bebygges

forbindelse med kommuneplantilleegget med parcelhuse

o 35 for ejendomme, der bebygges

Pa den baggrund vurderes det, at det ikke er rea- med dobbelthuse,

listisk at fastholde en kommuneplanramme, der ¢ 40 for ejendomme, der bebygges
udlaegger arealet til et ny boligomrade. med kadehuse eller lignende,
Kommuneplanramme Ma.B14 er ikke lokalplan- C. Der ma ikke foretages udstykning
lagt. Omradet ligger i landzone. hvorved der fremkommer grunde pa

mindre end 250 m?.

D. Bebyggelse ma ikke opferes med mere
end 1 etage og udnyttet tagetage, og
ingen del af en bygnings ydervaegge
eller tag bliver hgjere end 8,5 m over
terreen.

E. Omradet skal primeert vejbetjenes fra
omrade Of7. Alternativt kan vejbetjening
ske fra Mgllevejen.

F. Der ma ikke foretages sendring i
tilstanden af fortidsmindet samt af
arealet inden for 100 m herfra. Der ma
ikke etableres hegn, placeres
campingvogne og lignende.
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Kommuneplanramme Ma.B14 og fortidsmindebeskyt-
telseslinjen pa 100 m. Se bilag 3.

Ma.B19 “
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Kommuneplanrammer vist med farve for anvendelse.

Lokalplan vist med farve for anvendelse og byzone.

AGGERSH@J

Aggershgij ligger pa matrikel 1p Landsbyen, Marstal.
Aggershgj er fra 1908 og har veeret drevet som s@-
mandsenkehjem. | en periode blev det anvendt til
bolig- og opholdsfaciliteter for safartselever og ung-
domsmiljg med faellesspisning mv. Det blev solgt fra
den Indenlandske Semandsmission i 2021.

Aggershgijs fortid som semandsenkehjem betyder, at
der tale om en bygning med et boligareal pa 572 m?,
herunder med en veerelsesflgj pa med 19 veerelser.
Som det fremgar af afsnittet om turisme, er det A£rg
Kommunes vurdering, at det er mere baeredygtigt at
udvikle turismen i eksisterende bygninger end at byg-
ge nyt, hver gang, der skal udvikles nye tilbud til

Nuveerende ejer, gnsker at indrette ejendommen til
pensionat/hotel med feelles faciliteter, reception og en
privat bolig i den gamle hovedbygning, og hotelveerel-
ser i veerelsesflgjen. Det er intentionen, at der i for-
bindelse med hoteldriften kan afholdes selskaber,
events, kurser o.l. pa ejendommen. Der er tale om
indretning i den eksisterende bygningsmasse. Veerel-
sesflgjen rummer i dag 19 veerelser. Antallet af sen-
gepladser, betyder, at det ikke er muligt at etablerede
den gnskede anvendelsesaendring nar ejendommen
ligger i landzone. Naerheden til byzonen taler for at
der skal gennemfgres planlaegning for ejendommen,
sa den kan overfgres til byzone. Kommuneplanram-
men giver mulighed for, at der kan laves en lokalplan
for omradet.

Ny kommuneplanramme
Kommuneplanramme Ma.B14 daekker del af matrikel
1p, 15a, 16a og16¢c.

Den del af matriklerne der ikke er omfattet af kommu-
neplanramme Ma.B14 er omfattet af kommuneplan-
ramme Ma.B6 - Vestbyen omkring Mgllevejen og Lo-
kalplan 20 Vestbyen omkring Mgllevejen.

Kommuneplanrammen endres saledes at kommune-
planramme Ma.B14 aflyses for matrikel16c og del af
matriklen 15a og 16a Landsbyen, Marstal, der ikke er
omfattet af kommuneplanramme Ma.B6 og Lokalplan
20. Aflysningen bunder i, at de muligheder der er be-
skrevet i kommuneplanrammen ikke kan gennemfg-
res pa grund af fortidsmindebeskyttelseslinjen.

Der laves en ny kommuneplanramme for hele matri-
kel 1p landsbyen Marstal, sa der er ens planlaegning
for den matrikel der rummer Aggershgj. Formalet
med kommuneplanrammen, er at skabe muligheder-
ne for at bruge bygningerne til hotel / pensionat med
mere end 10 veerelser.

For matrikel 1p landsbyen Marstal ophaeves Kommu-
neplanramme Ma.B14 og erstattes med Kommune-
planramme Ma.BI13 - Aggershgij.
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MA.BL13 - AGGERSH@J

Rammen er beliggende indenfor OSD og IVO. Den nordlige
del ligger indenfor BNBO. Der kan ikke etableres grundvands-
truende aktiviteter inden for rammen. Hvis der opstar et be-
hov for eendring af aktiviteterne til mere grundvandstruende
aktiviteter kan det kun ske ved kommuneplantilleeg for det
konkrete projekt med dertilhgrende supplerende grundvands-
redeggrelse og efterfalgende lokalplan. Eksisterende lovlig
anvendelse kan fortseette.

A. Omradets anvendelse fastlaegges til blandet
bolig og erhverv i herunder boligformal, ho-
telvirksomhed som hotel, pensionat, vandre-
hjem, liberalt erhverv, undervisningsinstituti-
on, behandlingsinstitution, seldreboliger og
andre kollektive boligformal, restaurant, ca- Ma.B6
fé.

B. Eksisterende arkitektonisk og veerdifulde
bygninger skal bevares.

C. Omradet vejbetjenes fra Mallevejen.

D. Der udlaegges og afmaerkes parkeringsarea-
ler pa grunden, svarende til behovet genere-
ret af eiendommens drift herunder ogsa til
gaester/besggende.

E. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige
25.

F. Ny bebyggelse og tilbygning pa eksisterende
bebyggelse ma ikke opfgres med mere end
1 etage med udnyttet tagetage, og inden del
af en bygnings yderveegge eller tag blive
hgjere end 8,5 m over terreen.

G. Der ma ikke foretages aendring i tilstanden Fortidsmindebeskyttelseslinjen er fastlagt i Naturbe-
af fortidsmindet samt inden for fortidsminde- skyttelseslovens (LBKG 2022-10-04 nr 1392) § 18.
beskyttelseslinjen. Der ma ikke etableres
hegn, placeres campingvogne og lignende
inden for fortidsmindebeskyttelseslinjen.

Kort over kommuneplanrammerne og eendringerne. Se
0gsa bilag 6.

MA.B14 - OMRADE VEST FOR MARSTAL SKOLE
For del af matrikel 15b, 16a og 16¢ Landsbyen, Mar-
stal ophaeves kommuneplanrammen Ma.B14. Den
del af matriklerne der er naermest er Mgllevejen sta-
dig omfattet af kommuneplanramme Ma.B6 og Lokal-
plan 20 for Vestbyen omkring Mgllevejen.
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N MA.B6 - VESTBYEN OMKRING M@LLEVEJEN
’ Rammen er beliggende indenfor OSD og IVO. Der kan ikke
etableres grundvandstruende aktiviteter inden for rammen.
Hvis der opstéar et behov for aendring af aktiviteterne til mere
grundvandstruende aktiviteter kan det kun ske ved kommune-
plantillaeg for det konkrete projekt med dertilhgrende supple-
rende grundvandsredeggrelse og efterfalgende lokalplan.
Eksisterende lovlig anvendelse kan fortseette.
A. Omradets anvendelse fastlaegges til boligfor-

Kortet viser den nye kommuneplanramme Ma.BI13 og
revisionen af kommuneplanrammes Ma.B6’s afgraens-
ning mod Ma.BI13
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B.

mal med tilhgrende kollektive anleeg sa-
som bgrneinstitutioner, bebyggelse til offent-
lige formal, der skal betjene boligomradet,
café, restaurant, samt naermere angivne er-
hvervstyper, der kan indpasses i omradet
uden genevirkning i forhold til omgivelserne.

B. Bebyggelsesprocenten for hver enkelt
ejendom ma ikke overstige:

C. 30 ved ejendomme, der bebygges med par-

celhuse,

D. 35 ved ejendomme, der bebygges med dob-

E.

F.

belthuse,

40 ved ejendomme, der bebygges med raek-
kehuse eller lignende.

Bebyggelse ma ikke opfgres med mere end
1 etage med udnyttet tagetage, og ingen del
af en bygnings yderveegge eller tag bliver
hgjere end 8,5 m over terraen.

G. Eksisterende bevaringsvaerdige bymiljger og

arkitektonisk og kulturhistorik veerdifulde
bygninger skal bevares.



4.3 Tilfejelse til Kommuneplantillaag Byer og
landsbyer - Kommuneplanrammer afsnit 5.0 -

Ferielejligheder og boliger syd for
Ellenet

| forbindelse med hgringen af Kommuneplantillaeg
Byer og landsbyer fremsendte Arg Hotel og Arg
Turist og Erhvervsforening forslag om at der pa matri-
kel 236 og 237 Gudsgave, Marstal planleegges for
feriehuse, helarsboliger uden krav om bopeelspligt og
aktivitetsomrade for fritid/ferie.

Gzldende planlaegning

Matrikel 236 er omfattet af kommuneplanramme
Ma.R1. Matrikel 237 er omfattet af kommuneplanram-
me Ma.R1 og Ma.B9. En del af matriklen er omfattet
af Lokalplan 123-1 - For et omrade ved Ellenet i Mar-
stal.

Planerne ses pa kortene til hgjre.

Som det fremgar af tabellen nedenfor udleegger kom-
muneplanramme Ma.B9 og Lokalplan 123-1 en del af
matrikel 237 til boliger. Kommuneplanramme Ma.R1
udlaegger den resterende del af matrikel 237 og ma-
trikel 236 sammen med yderligere 5 matrikler til ferie-
lejligheder.

BYGGEMULIGHEDER INDEN FOR DEN GZALDEN-
DE PLANLZAGNING

Inden for den gaeldende planlaegning, kan der jf. Lo-
kalplan 123-1 bygges 21 boliger uden bopaelspligt i
omradet neermest Ellenet. @vrige muligheder, der er
beskrevet i kommuneplanrammerne, kan fgrst udnyt-
tes, hvis der udarbejdes en lokalplan for projektet.

AEndring af kommuneplanrammerne

F/Erg Hotels gnske om at lave en ny kommuneplan-
ramme, for de to matrikler, bunder i et anske om at
kunne have en mere fleksibel planlaegning for matrik-
lerne. Med den eksisterende planleegning skal der
bygges 21 boliger naermest hotellet, mens eventuelle
ferielejligheder skal placeres leengere vaek fra hotel-
let.

Anvendelse Bebyggelses- Minimum

Geeldende kommuneplanrammer for omradet ved Ege-
hoved / /Erg Hotel. Se ogsa bilag 7.

= itn

Geeldende lokalplan for omradet ved Egéhoved / fEro
Hotel. Se ogsa bilag 8.

Max. Antal enhe- Etager Hgjde Areal

procent grundsterrel- der
se

Ma.B9 Boligformal 30 250 m? 1 85m 2,3ha.
Ma.R1 Feriecenter/ 25 200 ferielejlighe- 85m 6,2ha

Feriehotel der
Lokalplan Helarsbeboel- 30 250 m? 21 boliger uden 85m 0,8ha
123-1 se uden bo- krav om anven-

paelspligt delse til helarsbe-

boelse jf. udstyk-

ningsplan der jf. §
9.1 skal overhol-

des
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Matrikel Areal

237

236

1,4 ha.

1,5 ha

Lokalplanlagt Kommuneplan-

boliger

0,8 ha/
21 enheder

Den nye kommuneplanramme fastholder planmulighederne fra de geelden-
de kommuneplanrammer. Ved at have samme ramme for de to matrikler
gives der mere fleksibilitet i forhold til udviklingen af omradet og hvor de
forskellige funktioner skal placeres.

BYGGEMULIGHEDER INDEN FOR DEN NYE PLANLAGNING

AEndring af kommuneplanrammen eendrer ikke pa Lokalplan 123-1. Der kan
dermed fortsat bygges 21 boliger uden bopaelspligt neermest Ellenet. Hvis
ejer gnsker at bygge boligerne et andet sted pa matriklerne, forudseetter
det, at der udarbejdes en ny lokalplan og at Lokalplan 123-1 aflyses.

@vrige byggemuligheder, der fremgar af kommuneplanrammen, kan farst
udnyttes, hvis der udarbejdes lokalplaner for omradet.

Andringer i kommuneplanrammerne
FORDELING AF BYGGEMULIGHEDER INDEN
rammelagt FOR KOMMUNEPLANRAMME MA.R1 OG LO-
Ferielejligheder KALPLAN 123-1

Lokalplan 123-1 giver mulighed for at bygge 21
boliger uden bopzaelspligt. Lokalplanomradet er 0,8
ha.

Kommuneplanramme Ma.R1 giver mulighed for at
0,6 ha der bygges 200 ferielejligheder inden for kommu-

19 enheder neplanrammen. Hele Ma.R1 er p& 6,2 ha. Der kan
15ha dermed bygges ca. 32 ferielejligheder pr. ha.
48 enheder. Som det fremgar af tabellen, er der pa de to ma-

trikler hhv. 0,6 og 1,5 ha, der er omfattet af kom-

muneplanramme Ma.R1. Inden for den geeldende
kommuneplanramme, kan der dermed bygges totalt 67 ferielejligheder for-

delt pa hhv. 19 og 48 enheder pa matriklerne 236 og 237.

KOMMUNEPLANRAMME MA.R1 - OMRADE VED EGEHOVEDVEJ / NE-
DERSTE MIDTMARKSVEJ
Kommuneplanrammen aendres pa fglgende omrader:

o Antallet af ferielejligheder reduceres fra 200 til 133 svarende il
det areal, der overfgres til kommuneplanramme Ma.R9.

¢ Der tilfgjes mulighed for at Egehovedvej kan udvides og benyt-
tes som omfartsvej. Tidligere udleeg til omfartsvej syd om kom-
muneplanrammen bibeholdes.

KOMMUNEPLANRAMME MA.B9 - BOLIGOMRADE SYD FOR ELLENET
Kommuneplanrammen reduceres med det areal, der overfgres til kommu-
neplanramme Ma.R9. Derudover er der ingen gendringer i kommuneplan-

rammen.

KOMMUNEPLANRAMME MA.R9 - FERIEHOTEL, FERIELEJLIGHEDER
OG BOLIGER SYD FOR ELLENET

Kommuneplanrammen viderefgrer den eksisterende planleegning med fal-
gende andringer:

o Antallet af ferielejligheder fastsaettes til 67 jf. beregningen oven-
for

e Planleegning for 21 boliger uden krav om anvendelse til helars-
beboelse viderefgres.

o Bebyggelsesprocenten haeves til 50. Dette suppleres at mini-
mum 20 % skal indrettes til friareal/opholdsareal. Det ggr det
muligt, at bygge teettere i nogle omrader, mens andre omrader
holdes mere abne.
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MA.R1 - OMRADE VED EGEHOVEDVEJ / NE-
DERSTE MIDTMARKSVEJ

Rammen er beliggende indenfor OSD. Hovedparten
ligger inden for IVO. Der kan ikke etableres grundvands-
truende aktiviteter inden for rammen. Hvis der opstar et
behov for at etablere en grundvandstruende virksomhed
kan det kun ske ved kommuneplantillaeg for det konkrete
projekt med dertilh@rende supplerende grundvandsrede-
garelse og efterfglgende lokalplan. Eksisterende lovlig
anvendelse kan fortsaette.

Der er placeret hgjspeendingsanleeg inden for omradet.
Yderligere oplysninger fremgar af tinglysningen.

En lokalplan, der treeffer bestemmelser for
omradet, skal sikre:

A. Omradets anvendelse fastsaettes til feriecenter/
feriehotel.

B. Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed
ma ikke overstige 25.

C. Bebyggelse maikke opfares med starre hgjde
end 8,5 m over terraen,

D. Bebyggelsen skal indpasses i landskabet pa en
harmonisk made, og i @vrigt slgres med
beplantning med hjemmehgrende buske og
treeer.

E. Der kan hgjst indrettes 133 ferielejligheder samt
enkelte boliger for driftspersonale ved
virksomheder i omradet.

F. Der reserveres plads til anlaeg af omfartsvej syd
om Marstal by, og der sarges for, at der il sin
tid kan skabes rimelige adgangsforhold til
denne.

G. Langs Egehovedvej skal der reserveres plads til
en omfartsvej syd om Marstal by.

H. Omréadet vejbetjenes primeaert fra Egehovedve;j.
Alternativt kan vejbetjening ske pa anden made,
idet der dog ikke kan forventes tilladelse til
direkte adgang til omradet fra den fremtidige
forleegning af landevej 723 syd om Marstal by.

|. Bebyggelse i omradet har en sadan placering,
anvendelse og udformning at grundvandet ikke
udseettes for risiko for forurening.

J. Udnyttelse/bebyggelse af omradet farst kan
ske, nar spildevandsforholdene er i orden, dvs.
omradet er omfattet af godkendt
spildevandsplan (eller tillaeg til
spildevandsplanen) og de heri beskrevne
aflednings- og rensningsforanstaltninger er
gennemfart.
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MA.B9 - BOLIGOMRADE SYD FOR ELLENET
Nyere omrade langs Ellenet, delvis udbygget med reek-
kehusbebyggelse..

Rammen er beliggende indenfor OSD. Og IVO Rammen
ligger inden for flere BNBO-omrader. Der kan ikke etab-
leres grundvandstruende aktiviteter inden for rammen.
Hvis der opstar et behov for at etablere en grundvands-
truende virksomhed kan det kun ske ved kommuneplan-
tillaeg for det konkrete projekt med dertilhgrende supple-
rende grundvandsredeggrelse og efterfalgende lokal-

Ma.B9 plan. Eksisterende lovlig anvendelse kan fortseette.

A. Omradets anvendelse fastlaegges til boligformal
med tilhgrende kollektive anlaeg sasom
bgrneinstitutioner og lignende, der kan
indpasses i omradet uden genevirkning i forhold
til omgivelserne.

B. Bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom
ma ikke overstige 30.

C. Der ma ikke foretages udstykning hvorved der
fremkommer grunde pa mindre end 250 m?.

D. Bebyggelse ma ikke opfgres med mere end 1
etage og udnyttet tagetage, og ingen del af en
bygnings ydervaegge eller tag bliver hgjere end
8,5 m over terraen.

MA.R9 - FERIEHOTEL, FERIELEJLIGHEDER OG BOLIGER SYD FOR ELLENET
Rammen er beliggende indenfor OSD og IVO. Rammen ligger
inden for flere BNBO-omrader. Der kan ikke etableres grund-
vandstruende aktiviteter inden for rammen. Hvis der opstar et
behov for aendring af aktiviteterne til mere grundvandstruende
aktiviteter kan det kun ske ved kommuneplantilleeg for det
konkrete projekt med dertilhgrende supplerende grundvands-
redegorelse og efterfolgende lokalplan. Eksisterende lovlig
anvendelse kan fortseette.

Der er placeret hgjspaendingsanleeg inden for omradet. Yderli-
gere oplysninger fremgar af tinglysningen.

A. Omradets anvendelse fastlaegges til Ferielejligheder,
feriehotel med aktivitetsomrade og boliger

B. Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed ma
ikke overskride 50.

- C. Der skal etableres minimum 20 % fri— og opholdsare-
= al for omradet som helhed.

D. Ingen del af en bygnings ydervaegge eller tag ma
blive hgjere end 8,5 m over terraen.

E. Bebyggelsen skal indpasses i landskabet pa en
harmonisk made, og i gvrigt slares med beplantning med hjemmehgrende buske og traeer.

F. Inden for kommuneplanrammen kan der etableres op til 67 ferielejligheder.
G. Inden for kommuneplanrammen kan der etableres op til 21 helarsboliger uden bopeelspligt.
H. Omradet vejbetjenes primaert fra Egehovedve;.

I. Bebyggelse i omradet har en sadan placering, anvendelse og udformning at grundvandet ikke udsaettes
for risiko for forurening. Udnyttelse/bebyggelse af omradet forst kan ske, nar spildevandsforholdene er i
orden, dvs. omradet er omfattet af godkendt spildevandsplan (eller tilleeg til spildevandsplanen) og de
heri beskrevne aflednings- og rensningsforanstaltninger er gennemfart.

J. Der kan etableres LAR-Igsninger, regnvandsbassin og grenne omrader med afgraesning af dyr.
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Konsekvensrettelse af kommuneplanramme Sg.R3 - Seby Cam-
ping

Jeevnfer redeggrelsen for campingpladser, fiernes muligheden for udvidel-
se af Sgby Strand Camping pa kommuneplanramme Sg@.R4.

SJ.R3 - SBY CAMPING

A. Omréadets anvendelse fastlaegges til
campingformal.

B. Der kan i omradet kun opferes bygninger til
opfyldelse af anvendelsesformalet (kiosk,
toiletter, baderum, forvalterbolig, campinghytter
o. lign.).

C. Bebyggelsesprocenten for omradet under ét ma
ikke overstiger 10 %.

D. Bebyggelse mé kun opfegres med 1 etage.Der
kan max. abnes mulighed for 74 enheder
indenfor S@. R3 og S@.R9.
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KOMMUNALBESTYRELSEN VIL:

¢ Sikre at landsbyerne og landsomraderne har de ngdvendige
udviklingsmuligheder

¢ Fastholde og videreudvikle de rekreative muligheder i og om-
kring landsbyerne.

¢ Friholde landskabet uden for byerne og landsbyerne for bebyg-
gelse, der ikke har tilknytning til det primaere jordbrugs-, skov-
brugs— eller fiskerierhverv, med henblik pa at fastholde adskillel-
sen mellem by og land og beskytte landskabsveaerdierne.

LOVGIVNING
Planlovens (LBK nr 223 af 01-03-2024) § 11 a stk. 1: Kommuneplanen skal
indeholde retningslinjer for:

23) udviklingen af landsbyer,

24) beliggenheden af omdannelseslandsbyer.

5.1 Landsbyafgraensning

Det er et grundlaeggende princip i den danske planlaegning, at det abne
land skal fortsaette med at veere abent land. Jorden skal reserveres land-
brug, natur mv. Det skal ikke splittes op af mange huse, tekniske anlaeg
myv. der ikke er ngdvendige for landbrugsdriften.

Det ligger i forleengelse af Planklagenaevnets praksis, at mulighederne for
byggeri mv. er lidt mindre restriktive inden for landsbyafgraensninger end i
samlede bebyggelser, der ikke har en landsbyafgraensning.

| £ro Kommune fglger landsbyafgraensningerne, de kommuneplanrammer
der er lagt omkring landsbyerne. Inden vedtagelsen af kommuneplantillzeg
Byer og landsbyer, var der 7 landsbyer der havde en eller flere kommune-
planrammer og en landsbyafgraensning. Med vedtagelsen af Kommune-
plantilleeg Byer og landsbyer blev det udvidet, saledes, at falgende landsby-
er har en kommuneplanramme og en landsbyafgreensning:

e Bregninge

e Dunkeer

e Graesvenge
e Skovby

e St Rise

e Tranderup/Vindeballe
e Haven

e Leby

e Stokkeby

e Ll Rise

e Olde

e Kragnaes

.
N

[ Landsbyafgraensning

5.1.2 Andring af kommuneplanrammer
og landsbyafgraensning - Bregninge
Br.BI1, Br.Of1, Br.R1, Br.R2 Bregninge
Landsbyen Bregninge kendes tilbage fra middelalde-

ren, men menes at veere anlagt omkring overgangen
mellem vikingetid og middelalder.

I Blandet bolig og erhverv

| omradets sydlige del er bebyggelsen overvejende samlet i landsbyen
Bregninge, som ligger langs med Landevejen i et sammenhaengende
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[ Rekreation / fritidsformal

Br,0f1

For mere information om landsby-
afgraensninger se Kommuneplan-
tilleeg Byer og landsbyer Redega-
relse s. 28 og Retningslinjer s. 16. hs

byband, langs med @ens hgjderyg. Baseret pa strukturen kan Bregninge
ses som t bydele, hvor @ster Bregninge er en vejlandsby og Vester Breg-
ninge er en mere uregelmaessig slynget vejby og kirkeby. Fra begge bydele
er der sket en blokudskiftning med mange mindre blokke og husmandsbrug
nord for byerne.

Bregninge Kirke ligger inde i landsbyen, men er synlig i landskabet vest for
Bregninge. Kirken er oprindelig fra 1200-tallet. Vabenhuset og spiret er tilfa-
jet senere.

Nord for Bregninge star Bregninge Mglle. Mgllen er uden vinger og top, og
den har en begraenset synlighed i landskabet.

| Bregninge er der kirke, Gaestgiveriet Bregninge, Saeberiet og Uldgarden.
Lokale ildsjeele er gaet sammen om at lave en legeplads ved den gamle
fattiggard.

UDVIDELSE AF KOMMUNEPLANRAMME BR.BL1 -
9% Motk 50 BREGNINGE

| forbindelse med hgringen af Kommuneplantilleeg
Byer og landsbyer, blev der stillet forslag om at inklu-
dere hele matrikel 5a Vester Bregninge by, Bregnin-
ge, da ejer gnsker mulighed for at bygge boliger pa

hele matriklen.
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Kommuneplanramme
Blandet bolig og erhverv
Rekreation / fritidsformal
Offentlige formal

% Hele matriklen er pa lidt over 6.000 m?, heraf ligger
’ lidt under 3.000 m? inden for kommuneplanrammen
o og tilsvarende lidt over 3.000 m? uden for kommune-
g planrammen. Det fremgar af kortet til venstre.

-o.....
2
=
0

K | forbindelse med udarbejdelsen af Kommuneplantil-
o lzeg Byer og landsbyer, blev andre kommuneplan-

& rammer for landsbyerne tilpasset, sa de fglger matri-
¢ kelskel. En tilfgjelse af hele matrikel 5a Vester Breg-
ninge by, Bregninge, er dermed en tilpasnings pa
linje med tidligere tilpasninger pa andre kommune-
planrammer.

Kortet viser Matrikel 5a Vester Bregninge by, Bregnin-
ge og de omkringliggende kommuneplanrammer.

Se ogsa bilag 9.

Kommuneplanrammer Bregninge KP2021/2024

.

Ny afgreensning af kommuneplanramme Br.BI1 - E
Landsbyen Bregninge.

5.2 Omdannelseslandsbyer

BR.BL1 - LANDSBYEN BRENINGE

Omradet er potentielt levested for bilag IV-arter.

Vurdering af planens virkning pé bilag IV-arterne

udskydes til lokalplanlaegningen for de nye omrader, da

kommuneplanen alene fastleegger de overordnede

rammer for udviklingen og det derfor ikke er muligt at

vurdere de konkrete pavirkningsfaktorer af bilag V-

() arterne pa nuveerende tidspunkt.

A. Omradets anvendelse fastlaegges til blandet bolig-og

erhvervsformal, herunder boliger, butikker, liberale

it erhverv samt mindre fremstillingsvirksomhed.

B. Bebyggelsesprocenten for hver enkelt parcel ma ikke
overstige 30 ved boligbebyggelse og 50 ved anden
bebyggelse.

C. Bebyggelsen mé ikke opfares med mere end 11/2
etage, og ingen del af en bygnings ydervaeg eller tag
haeves mere end 8,5 m over det omgivende terraen.

D. Grunde til erhvervsformal ma ikke udstykkes med et
areal pa mere end 4.500 m?

. Eksisterende bevaringsvaerdige bymiljger og
arkitektonisk og kulturhistorik vaerdifulde bygninger
skal bevares.
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Omdannelseslandsbyer kom ind i Planloven i 2017. Det fremgar af vejled-
ning om landzoneadministration:

"Kommunalbestyrelsen kan udpege op til to
omdannelseslandsbyer i hver kommuneplan med
henblik pa at skabe og fastholde vaekst og udvikling i
landsbyer.

Omdannelseslandsbyerne  kan fa en videre
afgreensning, end hvad der geelder for wvrige
landsbyer. Formalet er at skabe attraktive landsbyer
for boseetning og retter sig mod landsbyer i
tilbagegang. Det er hensigten, at
landzoneadministrationen skal have en lempeligere
karakter i omdannelseslandsbyer. En landsby kan
sdledes f.eks. omdannes ved, at Ilandsbyens
afgreensning aendres med henblik pa, at bebyggelse
pa trafikbelastede arealer nedrives, og at nye boliger
m.v. som erstatning for det nedrevne placeres inden
for en ny og mere rummelig afgreensning af
landsbyen. Samtidig kan der ikke ske egentlig
byudvikling inden for omdannelseslandsbyen, og
afgreensningen méa ikke give mulighed for spredt
bebyggelse i det abne land, ligesom de nationale
interesser og overholdelse af gaeldende regler i
medfor af anden lovgivning skal iagttages.

Kommunalbestyrelsens retningslinjer for
omdannelseslandsbyer skal ftillaegges seerlig vaegt
ved landzoneadministrationen inden for

afgreensningen af omdannelseslandsbyen.

Inden for omdannelseslandsbyer kan
kommunalbestyrelsen meddele landzonetilladelse til
opfarelse af enkelte boliger og til mindre erhverv,
meddele tilladelse til at erstatte forfaldne bygninger,
der nedrives, med nye bygninger med andret
placering, starrelse og udformning inden for
afgreensningen. Desuden kan der meddeles tilladelse
til at placere mere end én bolig pa samme grund og til
udstykning af enkelte nye boliger. ”

| forbindelse med indkaldelser af ideer og forslag til arbejdet med kommu-
neplantillaegget for Byer og Landsbyer, blev der stillet forslag om at Breg-
ninge og Sgby udpeges til omdannelseslandsbyer. Omdannelseslandsbyer
skal veere landsbyer i landzone. Sgby ligger i byzone, og kan derfor ikke
udlzegges som omdannelseslandsby.

Bregninge ligger i landzone. Bregninge er som resten af A£rg omfattet af
Kystneerhedszonen. Det fremgar af vejledningen om omdannelseslandsby-
er, at der skal veere en seerlig planlaegningsmaessig begrundelse, hvis man
udlzegger omdannelseslandsbyer i kystnaerhedszonen. Da hele A£rg Kom-
mune er omfattet af kystnaerhedszonen, er det ikke muligt at udlaegge en
omdannelseslandsby der ikke er omfattet af kystnaerhedszonen.

Bregninge er ikke omfattet af geologiske interesser. Omradet er udpeget
som et omrade med saerlige drikkevandsinteresser, men der er ikke umid-
delbart planer om at gge indvindingen i Bregninge omradet (se gennem-
gang i kommuneplantillzegget Landskab, natur og jordbrug).

Grgnt Danmarkskort greenser op til Bregninge flere steder. Det taler for, at
det ikke er muligt at lave en lgs landsbyafgraesning omkring Bregninge,
som er en af mulighederne der gives ved udpegning af omdannelseslands-
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Der har tidligere veeret et krav om
at omdannelseslandsbyer, skulle
veere landsbyer med befolknings-
tilbagegang. Dette krav er bortfal-
det, og derfor gennemgas befolk-
ningsprognoser for Arg / Bregnin-
ge ikke her. Der henvises til afsnit-
tene i Kommuneplantilleeg Byer og
Landsbyer.

Naturbeskyttelsesomréde
Okologisk forbindelse

Kommuneplanrammer Bregninge KP2021/2024
I Blandet bolig og erhvery
[ Rekreation / fritidsformél

byer. Det sagt, er landsbyafgraensningen omkring Bregninge blevet eendret.
Som det ses pa kortet pa s. 44, er den nogen steder blevet skaret teettere il
byen. Der er ogsa tilfgjet en ny kommuneplanramme. Br.R2 udlaegger et
rekreativt omrade. Den er baseret pa, beboernes arbejde med at skabe et
natur— og friareal pad omradet. Som det ses pa kortet, er der udpeget Gront
Danmarkskort pa den del omradet. Men det vurderes at da sterstedelen af
kommuneplanrammen er kommet ved at aendre den eksisterende udpeg-
ning fra Blandet bolig og erhverv til rekreativt omrade, og den rekreative
anvendelse ikke er i strid med udpegningen af den potentielle gkologiske
forbindelse til Grant Danmarkskort.

Bregninge er en meget langstrakt by, hvor husene ligger meget teet pa ve-
jen. Det har bade betydning for de gener, beboerne har fra vejen og for mu-
lighederne for at forbedre trafiksikkerheden gennem byen. Der abnes derfor
op for at forfaldne huse kan reetableres pa en ny placering inden for af-
graensningen af omdannelseslandsbyen.

Da afgraensningen af omdannelseslandsbyen er sam-
menfaldende med kommuneplanrammerne, der af-
greenser landsbyen, falger mulighederne for at bygge
nye boliger, derudover reglerne for byggeri inden for
landsbyafgreensningen. Mulighederne for etablering af
erhverv fglger de samme kommuneplanrammer, der
rummer mulighed for butikker, liberale erhvervs samt
mindre fremstillingsvirksomheder.
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5.4 nyt 3.3 Retningslinje - Omdannelseslandsby -
Bregninge
A. Der udpeges en omdannelseslandsby i Bregninge. Afgreensnin-

gen bestar af kommuneplanrammerne omkring selve Bregninge
By.

B. | kommuneplanrammer, der udlaegger omrader til rekreativ an-
vendelse, kan der alene gives tilladelse til mindre bygninger, der
er ngdvendige for plejen af omradet. Som f.eks. laeskure til dyr
mv. Eller mindre rekreative anleeg som f.eks. shelters.

C. Forfaldne huse, kan nedrives og erstattes med nye bygninger
med aendret placering, starrelse og udformning inden for
afgraensningen.

D. Der kan bygges nye boliger og etableres erhverv i overensstem-
melse med kommuneplanrammerne for Bregninge.

Kommuneplanrammen om om-
dannelseslandsbyer er ny, da det
er indarbejdelse af ny lovgivning.
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6.0 Redegorelse for planlaegningen i
forhold til Kommuneplantillae
Landskab, Natur og Jc

overordnet planlagr
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6.1 Nationale interesser i planlaagningen
De nationale interesser i planlaegningen er samlet i Oversigt over statslige

interesser i Kommuneplanlaegningen - 2023. Nationale interesser i planlegnin-

gen 2023 -

https.//planinfo.dk/
Kommuneplantilleegget tilfgjer 4 kommuneplanrammer og laver en reekke landsplanlaegning/nationale-
mindre eendringer i tilgreensende kommuneplanrammer. interesser

Starstedelen af kommuneplantillaegget og retningslinjerne er revision af
den tidligere kommuneplan, og kan alene ikke danne grundlag for starre
&ndringer i landskabet eller det bebyggede milja.

Undtagelsen er retningslinjen for omdannelseslandsbyen Bregninge, der er
ny og de nye kommuneplanrammer. Derfor fokuserer gennemgangen pa de
&ndringer de kan medfare i forhold til de nationale interesser.

Vedrgrende Sommerlyst

AErg Kommune har sendt en ansggning til Plan— og landdistriktsstyrelsen
for at fa Sommerlyst udpeget som Fors@gsprojekt inden for Kyst— og natur-
turisme. | forbindelse med ans@gningen, er der lavet en mere tilbundsgaen-
de gennemgang af de beskyttelsesinteresser mv. der ligger pa ejendom-
men. Det afspejler sig i teksten nedenfor, hvor teksten fra ansggningen er
direkte overfart.

Vedregrende S.R3 Sgby Camping

Kommuneplanrammen revideres alene ved at Er en konsekvensrettelse af
planlaegningen, der understreger, at det ikke laengere er muligt at planlaeg-
ge for en udvidelse af campingpladsen pa kommuneplanramme Sg.R4.
kraftig udvidelse af campingpladsen. Da der er tale om en konsekvensret-
telse gennemgas kommuneplanrammen ikke i det fglgende.

6.1.1 Naturbeskyttelse og —genopretning

SOMMERLYST
Natura2000

Projektet befinder sig ved Natura2000—omradet Sydfynske @hav nr. 127
Sydfynske @hav, Habitatomrade H111 og Fuglebeskyt-
telsesomrade F71 og F72. Omradet bestar af de centra-
le dele af ghavet fra Tasinge i nord til Sydlangeland,
/Ero og Marstal Bugt i syd pa i alt 450 km?.
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De vigtigste naturveerdier i omradet er strandenge og
kystlaguner samt skraenter og klinter, overdrev og
strandvolde, der ogsa er levesteder for en raekke fugle-
arter bland andet fem arter af terne, klyde og almindelig
ryle.
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Havomradet udgares af stgre arealer af naturtyperne “ o N
sandbanker, mudder— og sandflader, lavvandede bugter 00/7 ° K

og rev, som udger fedegrundlaget for bade de ynglende ..'. s

og rastende fugle. Blandt de sidste er omradet saerligt & ’ s ..'.

vigtigt for knopsvane, sangsvane, mgrkbuget knortegas ¥ s

og edderfugl. :-' s

Inde i land findes mange sger og moser bl.a. med rig- ".';

keer og den sjeeldne naturtype Hvas Avneknippemo- ° o

Natura2000 fuglebeskyttelse, habitatomrade og RAM-
SAR.
Se ogsa bilag 10.

se, og omradet er et kerneomrade for klokkefrg.

Ejendommen befinder sig ca. 1,5 km fra neermeste
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Grognt Danmarkskort, § 3 beskyttet natur og Fredskov.
Se ogsa bilag 11.

Gregnt Danmarkskort, § 3 beskyttet natur ved Bregnin-
ge. Kortet viser kun de to kommuneplanrammer der
revideres i kommuneplantilleegget. Se ogsa bilag 12.

kortlagte levested for fugle pa bilag 1 Fuglebeskyttel-
sesomradet F71. Naermeste kortlage habitatnaturtype
er havomradet nord for ejendommen, som er kortlagt
som bugt. Bugten ved ejendommen fremstar som
sandbund med spredte forekomster af bleeretang.

Som en del af projektet reetableres badebroen. Dette
vurderes ikke at pavirke habitatnaturtypen vaesentligt,
da der ikke bliver skygget nogle rig plante- og dyre-
samfund. Pa denne baggrund vurderes projektet ikke
at pavirke naturtyper og arter pa Natura2000-
omradets udpegningsgrundlag vaesentligt.

Bilag IV-arter

Projektet ligger indenfor et omrade af 10x10 km hvor
der er registreret fglgende bilag IV-arter: sydflager-
mus, markfirben, stor vandsalamander, klokkefra,
spidssnudet frg, strandtudse, grgnbroget tudse og
springfra.

Der er ikke registreret bilag IV-arter i selve projektom-
radet. Der er ingen egnede yngle og rasteomrader
som kan pavirkes af projektet. Det kan ikke udeluk-
kes, at der er forekomst af fouragerende flagermus
omkring ejendommen. Der gnskes at bevare treeerne
pa ejendommen i arealet mod kysten, og skovens
hgjstammede traeer.

Projektet vurderes derfor ikke at have en pavirkning
pa de neevnte bilag IV-arters leve- og ynglesteder
samt fouragerings— eller rasteomrader.

Graont Danmarkskort og § 3 beskyttet natur

Kysten er udpeget som omrade med szerlige naturbe-
skyttelsesinteresser se gennemgangen under Na-
tura2000 og bilag IV-arter.

Nordvest for Sommerlyst , er der udpeget strandeng,
der er beskyttet jf. Naturbeskyttelseslovens § 3. Area-
let mellem bygningerne og kysten er udpeget som
fredskov. Det er lidt over 7.200 m?.

BR.BL1 - LANDSBYEN BREGNINGE - UDVIDELSE
Der er udpeget en potentiel gkologisk forbindelse
omkring Bregninge. Omradet, der tilfgjes til kommu-
neplanrammen, er ikke en del af den udpegning.

6.1.2 Grundvand

| forbindelse med planlaegning skal kommunen frihol-
de omrader med saerlige drikkevandsinteresser
(OSD) og indvindingsoplande uden for OSD for akti-
viteter, der kan medfgre en vaesentlig risiko for foru-
rening af grundvandet. Inden for BNBO ma der ikke
planleegges for aktivitet, der gger sandsynligheden
for, at der sker en forurening af grundvandet. Beboel-
se vurderes som udgangspunkt ikke at udgare en
aktivitet, som @ger sandsynligheden for forurening.
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SOMMERLYST

Det gamle Hotel Sommerlyst, snskes igen at blive brugt

til hotel og ferieformal. Der planleegges dermed for, at
ejendommen skal overga til liberalt erhverv. Liberalt er-
hverv sidestilles med beboelsesomrader, der som ud-
gangspunkt ikke vurderes at udgare en vaesentlig trus-
sel for grundvandet.

Arealet ligger uden for de Boringsnaere Beskyttelsesom-

rader (BNBO’er) til det neermeste vandvaerks boringer.
Boringerne tilhgrer Marstal Vandveerk, A£rg Vand. Der
ca. 340 m til neergemse BNBO og lidt under 370 m til
den neermeste af vandveerkets boringer. Det er kun

ejendommens sydvestligste del (adgangsvej) som ligger

inden for OSD, og det aller nordgstligste del af arealet,
som ligger i IVO uden for OSD til to boringer. Arealet
som ligger i IVO er meget lille og en marginal del af
det samlede IVO. Det forventes at arealet ud mod
vandet, vil ligge som natur— og opholdsomrade. Der
kan veere let forhgijet risiko for forurening ved opret-
telse af hotel o.l. Det skyldes, at der vil komme flere
parkerede biler ved et hotel end ved en husstand. |

o

IVO uden for OSD

Drikkevandsinteresser ved Sommerlyst.
Se ogsa bilag 13

dette tilfaelde vil parkeringsarealet ligge i omradet, der ikke er OSD eller
IVO. Derudover vurderes det at evt. spild eller anden forurening vil blive
opdaget op opryddet. Samlet set vurderes der ikke at vaere en seerlig stor
eendring i forhold til nuvaerende anvendelse. Konklusionen er derfor at gen-
skabelsen af Sommerlyst som hotel og feriedestination ikke er i konflikt

med de almene grundvandsinteresser i omradet

AGGERSH@J

Kommuneplanramme Ma.BI13 - Aggershgij ligger in-
den for udpegningen Omrade med Seerlige Drikke-
vandsinteresser (OSD), IVO (Indvindingsomrade
uden for OSD). Den nordligste del af matrikel 1p
Landsbyen, Marstal ligger inden for BNBO.

Ejendommen har tidligere veeret anvendt til sg-
mandsenkehjem og veerelsesudlejning til studerende
pa Safartsskolen. Det vurderes at anvendelse til bo-
ligformal, hotelvirksomhed som hotel, pensionat, van-
drehjem, liberalt erhverv, undervisningsinstitution,
behandlingsinstitution, aeldreboliger og andre kollekti-
ve boligformal, restaurant, café som kommuneplan-
rammen giver mulighed for ikke afviger meget fra den
tidligere anvendelse. Derudover vurderes det ligesom
ved Sommerlyst, at selv om driften kan medfare flere
parkerede biler, vil et evt. spild eller forurening blive
opdaget og opryddet.

Omradet der er omfattet af BNBO er ogsa omfattet af
fortidsmindebeskyttelseslinjen. En af grundene til at
kommuneplanrammen for Aggershgj bliver revideret,
er at der ikke kan opnas dispensation for fortidsmin-
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Grundvandsinteresser ved Aggershgj. Se ogsa bilag
14.

debeskyttelseslinjen til byggeri pa omradet. Pa det grundlag vurderes, det
at den andrede planlaegning ikke vil pavirke det udpegede BNBO-omrade.

FERIELEJLGIHEDER OG BOLIGER SYD FOR ELLENET
Kommuneplanrammen ligger inden for omrade med seerlige drikkevandsin-
teresser (OSD), delvis inden indvindingsopland uden for OSD og graenser

op til Boringsnaere Beskyttelsesomrader (BNBO).

Kommuneplanrammen viderefgrer den tidligere planlaegning for omradet,
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Grundvandsinteresser ved Ellenet. Se 0gsa bilag 15.
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Grundvandsinteresser ved Bregninge. Se 0gsa bilag
16.
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Landskabs og geologiske interesser. Se ogsa bilag 17.

for at give en stgrre fleksibilitet i den videre planlzeg-
ning. Da anvendelsesmulighederne er usendrede vur-
deres det, at den aendrede afgraensning af kommune-
planrammen ikke vil pavirke drikkevandsinteresserne
i omradet.

KOMMUNEPLANRAMME BR.BL1 - BREGNINGE
Omradet omkring Bregninge er udpeget som omrade
med seerlige drikkevandsinteresser. Bregninge by
forsynes fra Argskgbing Vandveaerk, og der er ingen
almen vandindvinding i Bregninge (se gennemgang i
kommuneplantillzegget Landskab, natur og jordbrug).
Den mindre udvidelse som del af matrikel 5a Vester
Bregninge by, Bregninge er, vil dermed ikke pavirke
udpegningen. Derudover vurderes det at en plan-
maessig udlaegning til ferie— og fritidsformal ikke vil
veere i konflikt med drikkevandsinteresserne.

6.1.3 Landskab og geologi

NATIONALT KYSTLANDSKAB OG GEOLOGISK
INTERESSEOMRADE

Det Sydfynske @hav er udpeget omrade at national
geologisk interesse, Geosites, Nationalt Kystland-
skab og Nationalt Geologisk Interesseomrade. Hele
udpegningen Det Sydfynske @hav er 752 km?. Den
del der ligger pa Arg, deekker mere end en tredjedel
af /Erg Kommune, herunder kommunens tre hoved-
byer, Marstal, Sgby og Aragskabing.

Udvikling pa Arg forudsaetter dermed en mere fint-
masket vurdering af landskabet end den, der rummes
i den statslige udpegning. Derfor fik ££rg Kommune
lavet en landskabskarakterkortleegning i 2019/2020.

De tre kommuneplanrammer ligger alle inden for
landskabskarakteromradet Marstal Moreenelandskab.

Landskabet vurderes som karakteristisk, i middel
stand, med det strategiske mal: vedligeholde:

"Karakteromradet er kendetegnet ved et
svagt til let balget moreenelandskab, hvor
sma til middelstore marker er inddelt af
diger stedvist med levende hegn i et
overvejende uregelmaessigt mgnster”...

"Bebyggelsen er koncentreret i Marstal,
Ommel og Kragnaes, men landskabet
rummer ogsa en del spredt bebyggelse i
tilknytning til omradets veje. Landskabet
opleves delvist preeget af starre tekniske
anleeg, navnlig omkring Marstals bykant
mod landskabet.”

SOMMERLYST

Sommerlyst putter sig lidt vaek fra vejen med skov
mod kysten og beplantning og andre ejendomme
mellem hovedbygningen og vejen. Kommuneplan-
rammen lzegger primeert op til genanvendelse af eksi-
sterende bygninger. Pavirkningen af landskabet er
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dermed begraenset.

AGGERSHQJ

Aggershgj opleves som en del af byen. Fortidsmindebeskyttelseslinjen i
den nordlige del af kommuneplanrammen, betyder, at det er begraenset
hvor store andringer, der kan ske inden for kommuneplanrammen.

FERIELEJLGIHEDER OG BOLIGER SYD FOR ELLENET
Kommuneplanrammen samler planmulighederne i de geeldende kommune-
planrammer. Som udgangspunkt er anvendelse usendret. Bebyggelsespro-
centen er haevet, men det er suppleret med krav til friarealer og opholdsare-
alet. Det kan bl.a. give flere muligheder for at arbejde med overgangen mel-
lem by og land.

STYRRE SAMMENHANGENDE LANDSKABER
Sommerlyst er den eneste af kommuneplanrammerne der ligger inden for
udpegningen Starre sammenhangende landskab.

Retningslinjerne for stgrre sammenhaengende landskab, fastlaegger, at
omradet skal friholdes for stgrre tekniske anlaeg som f.eks. Vindmgller stg-
re end 30 m og giver mulighed for byggeri, der er nadvendigt for den jord-
brugsmeessige drift, hvis det sker i tilknytning til eksisterende bebyggelse
og under hensyn til de landskabelige veerdier. Det foreslaede projekt har
en starrelse, der ggr at det falder uden for retningslinjerne for tekniske an-
leeg.

KYSTNARHEDSZONEN
Kommuneplanramme Ma.BI13 - Aggershgj er omfattet af udpegningen af
Kystnaerhedszonen

6.1.4 Kulturarv

Fortidsminder

En del af kommuneplanramme Ma.BI13 - Aggershgij ligger inden for fortids-
mindebeskyttelseslinjen dyssekammeret Aggershgj. Gennemgangen og
stillingtagen til fortidsmindet og beskyttelseslinjen fremgar af redeggrelsen
for Aggershgi.

BESKYTTEDE DIGER

Der er en proces med nyregistrering af alle diger i
alle kommuner. Tilladelse til digegennembrud mv.
sker ved ansggning til Slots— og kulturstyrelsen. Di-
gerne ligger som hovedregel langs yderkanten af
kommuneplanrammerne. Behovet for digegennem-
brud, vurderes derfor pa det nuvaerende planniveau
at veere begreenset.

KIRKEBESKYTTELSESLINJE
Kommuneplanramme Br.Bl1 - Bregninge By

5a

P L
ﬁ e ‘//
‘1‘ ‘ [ Kommuneplanramme
/ [ Kirkebeskyttelseslinje
‘. :’"__“‘7\\ g ( \/ [ Matrikler
/ A‘i_\ & \
e =

6.1.5 Kystnserhedszonen Kirkebeskyttelseslinje ved Br.BI1
Hele /£rg Kommune er omfattet af Kystnaerhedszo-

Del af matrikel 5a Vester Bregninge by, Bregninge, er
omfattet af Kirkebeskyttelseslinjen. Det omfatter pri-
meert de dele af matriklen, der allerede er omfattet af
kommuneplanramme Br.BI1.
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nen. Kommunal planlaegning for kystneerhedszonen skal sikre, at zonen
uden for udviklingsomrader friholdes for bebyggelse og anlaeg, som ikke er
afhaengig af en kystnaer placering. Da hele /rg Kommune er omfattet af
kystnaerhedszonen, er det ikke muligt, at pege pa placeringer uden for kyst-
naerhedszonen. Der er fglgende bemaerkninger til planlaegningen.

1. Ma.BI12 - Sommerlyst og Ma.BI13 - Aggershgj - Giver mulighed
for at revitalisere en eksisterende bygning.

2. Ma.R9 - Ferielejligheder og boliger syd for Ellenet - Sammen-
leegning af eksisterende kommuneplanrammer, der kan give en
fleksibilitet i planleegningen. Anvendelsesbestemmelserne er
uaendrede. Bebyggelsesprocenten er haavet men kombineret
med krav til areal der skal udlaegges til friarealer og opholdsare-
aler.

3. Br.BI1 - Landsbyen Bregninge - Der tilfgjes et mindre areal til
kommuneplanrammen, der svarer til at hele matriklen tilfgjes til
kommuneplanrammen.

4. Omdannelseslandsby Bregninge - Udpegningen af omdannel-
seslandsbyen fglger kommuneplanrammerne. Som det er gen-
nemgaet under pkt. 4 er der ikke seerlige landskabsinteresser
mv. omkring Bregninge.

Samlet set vurderes det, at nar det ikke er muligt at placere udleeg uden for
kystnaerhedszonen er de naevnte udlaeg mindre og/ eller placeret langt fra
kysten i omrader uden de landskabsinteresser, der almindeligvis forbindes
med Kystneerhedszonen.

6.2 Kommuneplan

UDLAG AF AREALER TIL BYZONE

Arealet omkring Aggershgj har vaeret kommuneplanrammelagt til boliger.
Ved en fejl er det ikke blevet udlagt til areal til byzone. | dette kommune-
plantillaeg reduceres det areal, der skulle udlzegges til byzone til en eksiste-
rende ejendom, der ligger pa bygreensen (den sydlige del af eiendommen/
kommuneplanrammen er allerede byzone). Det vurderes at veere en mindre
tilpasning af byzonen.

Udlaeggene ved Bregninge er i landzone og vil fortsat ligge i landzone. Der
er dermed ikke tal om en udvidelse af areal til byzone. Se i gvrigt ovenfor
om Kystneerhedszonen.

REDEGQRELSE FOR BOLIGUDLAG.

Kommuneplanramme Ma.R9 - Ferielejligheder og boliger syd for Ellenet,
samler den eksisterende planleegning i en kommuneplanramme. Der ud-
lzegges ikke nye arealer til boliger.

6.3 Dvrige forhold
STRANDBESKYTTELSESLINJE
Sommerlyst

Cirka en fjerdedel af ££ro Kommune er omfattet af strandbeskyttelseslinjen.
FArg er ikke en sma-g og dermed ikke omfattet af de undtagelser fra strand-
beskyttelseslinjen, der geelder for sma-ger.

Landskabskarakterkortleegningen viser at de arealer, der er udpeget som
karakteristiske landskaber med malet beskyt ikke ngdvendigvis ligger inden
for strandbeskyttelseslinjen. Der er eksempler pa ny bebyggelse, der er
placeret efter planlovens og naturbeskyttelseslovens regler, pavirker ople-
velsen af kystprofilet mere end en placering inden for strandbeskyttelseslin-
jen. Pa den baggrund vedtog Kommunalbestyrelsen med Kommuneplantil-
lzegget Landskab, natur og jordbrug falgende retningslinjer for strandbe-
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skyttelseslinjen:

1. Kommunalbestyrelsen gnsker at udviklingen tilpasses
landskabet bedst muligt. Hvis den placering, der pavirker
landskabet mindst muligt ligger i den udvidede del af
strandbeskyttelseslinjen, gar Kommunalbestyrelsen derfor i
dialog med de relevante myndigheder. For at et anlaeg har en
bedre placering i den udvidede del af strandbeskyttelseslinjen
skal fglgende fire kriterier veere opfyldt.

A. Anlaegget ma ikke aendre i tilstanden af strandbredden.

B. Anlaegget ma ikke pavirke naturarealer som er naturtyper omfat-
tet af Naturbeskyttelseslovens § 3.

C. Anlaegget ma ikke pavirke offentlighedens adgang til stranden /
naturen.

D. Det skal ud fra en samlet vurdering af de mulige placeringer vur-
deres at vaere den lgsning, der pavirker det sergske landskab
mindst muligt.

Sommerlyst overholder de fire kriterier pa falgende omrader:

A. Projektet vil kun pavirke strandbredden i form af de falger, der er
af en bedre adgang til kysten.

B. Der er ikke registreret beskyttet natur inden for kommuneplan-
rammen. Stranden er udpeget i Grgnt Danmarkskort som natur-
beskyttelsesomrade med sezerlige naturbeskyttelsesinteresser.
Det er ogsa omfattet af Natura2000 habitatomrade, Natura2000
fuglebeskyttelsesomrade og RAMSARomradet. Se afsnittet om
Naturbeskyttelse og genopretning.

C. Projektet pavirker offentlighedens adgang til naturen / stranden
positivt, da det giver bedre adgang til begge dele.

D. Samlet set vurderes det, at genanvendelse af eksisterende byg-
ninger inden for den udvidede del af strandbeskyttelseslinjen, vil
pavirke det aergske landskab mindre, end hvis der skulle bygges
tilsvarende bygninger et andet sted pa 4Arg uden for strandbe-
skyttelseslinjen.
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6.4 Screening for miljevurdering

Det fremgar af LBKG 2023-01-03 nr 4 Miljgvurderingsloven at der skal ske
en miljgvurdering af planer og programmer, hvis de seetter rammerne for de
projekter omfattet af lovens bilag 1 og 2, planlsegningen vil pavirke et inter-
nationalt naturbeskyttelsesomrade eller planen vurderes at kunne fa ind-
virkning pa miljget.

Kommuneplantillaegget fastleegger retningslinjer og kommuneplanrammer
inden for turisme og udpegningen af omdannelseslandsby Bregninge.

Projekter
Med vedtagelsen af Kommuneplantilleeg Byer og landsbyer— Fornyet haring
Il Turisme, kan der udferes falgende projekter:

KOMMUNEPLANRAMME MA.R9 - FERIEHOTEL, FERIELEJLIGHEDER
OG BOLIGER SYD FOR ELLENET

Omradet er allerede kommuneplanrammelagt. Den nye kommuneplanram-
me viderefgrer de eksisterende planmuligheder, men samler dem i en kom-
muneplanramme, for at give mere fleksibilitet til udviklingen i omradet. For
omradet naermest Ellenet geelder, at der er vedtaget Lokalplan 123-1 - et
omrade ved Ellenet. Vedtagelsen af kommuneplanramme Ma.R9 aendrer
ikke pa dette forhold. Da byggemulighederne inden for kommuneplanram-
men er baseret pa den allerede vedtagne lokalplan vurderes det, at der
ikke er grundlag for at der skal udarbejdes en miljgvurdering baseret pa de
byggemuligheder der er inden for Kommuneplanramme Ma.BI13.

KOMMUNEPLANRAMME MA.BL13 - AGGERSH@J

Den sydligste del af kommuneplanrammen er lokalplanlagt. Vedtagelse af
kommuneplanramme Ma.BI13 aendrer ikke pa dette forhold. Da byggemu-
lighederne inden for kommuneplanrammen er baseret pa den allerede ved-
tagne lokalplan vurderes det, at der ikke er grundlag for at der skal udar-
bejdes en miljgvurdering baseret pa de byggemuligheder der er inden for
Kommuneplanramme Ma.BI13.

KOMMUNEPLANRAMME BR.BL1 FSVA. MATRIKEL 5A VESTER BREG-
NINGE, BREGNINGE

Kommuneplantilleegget aendrer kommuneplanrammen for Bregninge by,
saledes at hele matrikel 5a Vester Bregninge By, Bregninge inkluderes i
kommuneplanrammen. Det er en udvidelse pa lidt over 3.000 m2. Hele
kommuneplanrammen Br.Bl1 er p4 28 ha.

Inden for kommuneplanrammen vil der kunne laves byggeri i form af hulud-
fyldning jf. de generelle regler for byggeri i det abne land / inden for lands-
byafgraensningen. Byggemulighederne pa matrikel 5a er dermed som ud-
gangspunkt tilsvarende mulighederne pa de gvrige matrikler inden for kom-
muneplanrammen. Det vurderes at stgrre byggeri med f.eks. flere boliger,
vil veere en starre eendring af det bebyggede miljg, og derfor forudsaette en
lokalplan. Hvis det viser sig at vaere gnsket, vil der blive foretaget en ny
screening for miljgvurdering i forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen
og / eller projektet. Pa det foreliggende grundlag er der derfor ikke grundlag
for at udarbejde en miljgvurdering baseret pa aendringerne i Kommuneplan-
ramme Br.BI1.

Lovens bilag 1 og 2

Projekterne beskrevet i ovenstaende afsnit er ikke omfattet af Miljgvurde-
ringslovens bilag 1 og 2. Kommuneplantillzeggets retningslinjer og de gvri-
ge kommuneplanrammer, kan give mulighed for projekter, der er omfattet af
miljgvurderingslovens bilag 2. Dette vil dog forudseette, at der udarbejdes
lokalplan og i nogle tilfeelde kommuneplanramme og lokalplan. P& nuvae-
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rende tidspunkt, er der derfor ikke grundlag for at udarbejde en miljgvurde-
ring ud fra projekter beskrevet i lovens bilag 1 og 2, da der ikke er tilstraek-
keligt kendskab til disse projekter og deres eventuelle udformning.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Som det er gennemgaet i afsnittet "Forhold til anden planlaegning” er der er
et mindre overlap mellem kommuneplanramme Ma.Bl12 - Sommerlyst og
Natura 2000 omradet. Overlappet er pa stranden. Pa den baggrund, er der
foretaget en vurdering af kommuneplanrammens mulighed for at pavirke
beskyttelsesomraderne. Vurderingen fremgar af afsnittet forhold til anden
planlaegning. Ud fra vurderingen, er der ikke grundlag for at der skal udar-
bejdes en miljgvurdering for kommuneplanramme Ma.Bl12 Sommerlyst.
Ved udarbejdelse af en lokalplan og / eller et projekt for omradet, vil der
skulle laves en ny screening for miljgvurdering.

60

=8l

Bilag 1

- 0
2O 0]
T " ¥
c = < 9 3
=S 0 = a
SE§89 o : T 3 c
hed L | = 177} Q | o0 o
< 5o 9N = = =R - 2 g oy
CG9 gz 8§ 5 2 c 8 g8 3 5 2 8y
ﬁgtgnf«eg’ 4y 8 2 2 £ 8 &5
Sc8g®¢5 &8 5 2 2 5 £ . O 5 2
._Q:E‘q-:sg%_fg‘gggt‘ o
S5£€9° N 82 8 2 & 2 5 % & 3 >
Foo o o= =
T8 r 00O
[
(aa® «
e
mo—

15.000 m

12.000

9.000

6.000

3.000




&= INNTWWOY

¥¢0¢-+0-9¢ 03ed

walylaipuepn @
Jaspe|dyf) bo Ja3pYS

o1y bo [910H

1opaybi|fepLR4

asnyaLR4
buidwe bo buidwe) @

auRyspebapuog

isepjeaig R peg
Jospejdiedwedoiny @

buliepjiopnieubis

oz |1dy
apissww(y

sbulua.l0jsAIdAYID bo
ISLIN] G.3/ el }9JUdH
apaybinwisbuluIeUIDA(

W 000°ST 000°¢T

0006 0009

000°€

Bilag 2

62




64

0 —s5—— 00— 150 pumml2do

Aggershgj - Kommuneplanramme 2009/2021
Fortidsmindebeskyttelse
Signaturforklaring
@® Fredede fortidsminder, punkt
[ ] Fredede fortidsminder, beskyttelseslinjer
D Kommuneplanramme Ma.B14

Bilag 3

Dato: 11-03-2024

KOMMUNE &&=




66

Aggershgj - Kommuneplanrammer - anvendelse
Signaturforklaring

D Kommuneplanramme Ma.B14 [ | Centeromride Tekniske anlaeg
[ Boligomrade [ ] Rekreation / fritidsform&l | | Landomr&de

[ ] Blandet bolig og erhverv [ | Sommerhusomrade || Andet

[ | Erhvervsomrade [ ] Offentlige formal

Bilag 4

Dato: 08-03-2024

ARD
KOMMUNE

n




68

Aggershgj - Kommuneplanrammer - anvendelse

Signaturforklaring
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